
 
 

 1399( سال  )روستاهای صالح اباددفترچه ارزش اجاری املاک شهرستان تربت جام

 صالح اباد()از توابع بخش شهرستان 

 3 بلوک

 ارزش اجاری املاک روستاهای شهرستان صالح اباد
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رعایت دقیق نکات ذیل  منطبق با محدوده بلوک مربوطه با ارزش اجاری هر متر مربع املاک بر حسب نوع کاربری آن و

 گردد :محاسبه می

مالیاتی مکلفند در تشخیص و ، اداره های امورون مالیاتهای مستقیمقان اصلاحی 54 به نص صریح مقررات ماده با عنایت

وجود ندارد یا از ارائه آن  مواردی که قرارداد )اعم از رسمی یا عادی( اجاره املاک در درآمد رسیدگی به مالیات بر

همچنین  ارقام مندرج در جدول املاک مشابه باشد و (%80)درصدیا مبلغ مندرج در آن کمتر از هشتاد  و داری گردددخو

بها را براساس جدول اجاره میزان اجاره مکررقانون مذکور (، 54مورد واحدهای مسکونی خالی)موضوع مقررات ماده  در

ی مقررات تبصره اساس جدول اجاره املاک مشابه مانع از اجرا بها برنمایند. بدیهی است تعیین اجارهاملاک مشابه تعیین 

مدارک مثبته معلوم شود اجاره ملک بیش از مبلغی است  قانون یادشده نخواهد بود و چنانچه براساس اسناد و 54ماده 2

لیاتهای مستقیم قابل التفاوت طبق مقررات قانون مابه ما مالیات مشمول مالیات قرارگرفته است، که ماخذ تشخیص درآمد

 بود. مطالبه خواهد

 

 ( محاسبه ارزش اجاری انواع کاربری های املاک :بخش اول

 املاک مسکونی : (1

متر مربع  150های مقرر در قانون ) حسب مورد تا مجموع شخص پس از کسر معافیت ارزش اجاری املاک مسکونی هر

یا واحدهای  واحدنقاط ( نسبت به مازاد متراژ باقیمانده متر مربع زیر بنای مفید در سایر 200زیربنای مفید در تهران و 

 باشد.بلوک و به شرح زیر  قابل محاسبه می های اجاری املاک مسکونی مندرج در ذیل هراجاری مطابق ارزشمسکونی 

)بدون احتساب زیرزمین و پیلوت( به ارزش املاک مسکونی واقع در  طبقه چهارهای مسکونی بیش از در ساختمان -1-1

 شود.( اضافه می% 3درصد ) سههر طبقه )مشروط به داشتن آسانسور ( معادل و بالاتر از آن به ازای  پنجمطبقه 

ارزش اجاری مندرج در  %50تر از همکف و یا واقع در زیرزمین، معادل های مسکونی پایینارزش اجاری ساختمان -1-2

 گردد.بلوک محاسبه می هر

  1399  املاک سال  اجاری   ارزش  ضوابط اجرایی

  ( تابعه  های بخش   و  ، روستاها  )مشتمل بر شهرها صالح آبادشهرستان 
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بوده ولی به صورت تجاری و اداری استفاده اجاری املاکی که دارای کاربری مسکونی  مبنای محاسبه ارزش -1-3

 باشد.( ارزش اجاری املاک مندرج در هر بلوک می%75) هفتادو پنج درصدگردد، منطبق با نوع کاربرد ملک معادل می

( قانون مالیاتهای مستقیم، فقط مختص املاک مسکونی 53( ماده )11امکان استفاده از معافیت موضوع تبصره ) -1-4

 به منظور سکونت به اجاره واگذار شده باشد. صرفاًباشد که می

 املاک تجاری : (2

 باشد:ارزش اجاری املاک تجاری به شرح ذیل قابل محاسبه می

)پنج  %5صاحب عین ملک )بدون داشتن حق سرقفلی ( باشد، برابر  اٌدر صورتی که اجاره دهنده واحد تجاری صرف -2-1

 درصد( ارزش اجاری املاک تجاری تعیین شده در هر بلوک.

در صورتی که اجاره دهنده هر واحد تجاری صرفا صاحب حق واگذاری محل )سرقفلی( و یا تواماً صاحب عین ملک  -2-2

درصد  شصت( و مازاد بر آن، معادل %100یر بنا، معادل صد درصد )متر مربع ز 50و حق واگذاری محل باشد، تا میزان 

 ( ارزش اجاری املاک تجاری تعیین شده در هر بلوک.60%)

( و حداکثر چهل و پنج %15تر از همکف، پانزده درصد)های تجاری به ازای هر طبقه بالاتر یا پاییندر ساختمان -2-3

 شود.(   از ارزش اجاری کسر می%45درصد)

 تر از سطح معبرچنانچه ساختمان تجاری، فاقد طبقه همکف)همسطح با معبر اصلی( باشد، اولین طبقه بالاتر و پایین :کرتذ

 شود.مربوط، همکف محسوب می

ارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و انباری و زیرزمین متعلق به واحد تجاری و همچنین بالکن احداث شده در  -2-4

( تعیین 3-2( ارزش اجاری ملک تجاری )بدون رعایت تعدیلات موضوع بند %30درصد ) سیادل داخل واحد مذکور، مع

 گردد.می

درصد بالاترین ارزش اجاری معبری  70ارزش اجاری هر متر مربع املاک تجاری واقع در سراها و پاساژها، معادل  -2-5

 شود.شود، تعیین میکه از آن منشعب می

)پنجاه درصد( ارزش اجاری املاک تجاری  50ع املاک دارای کاربری انبار تجاری، معادل %ارزش اجاری هرمتر مرب -2-6

 گردد.تعیین می

( ولی به  2-6مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری تجاری بوده )به استثنای املاک موضوع بند -2-7

 باشد.( ارزش اجاری املاک تجاری می75پنج درصد )% و گردد، معادل هفتادصورت غیر تجاری استفاده می

 ( املاک اداری :3

 باشد:اداری به شرح ذیل قابل محاسبه میارزش اجاری املاک 
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)پنج  %5در صورتی که اجاره دهنده واحد اداری صرفا صاحب عین ملک )بدون داشتن حق واگذاری( باشد، برابر  –3-1

 درصد( ارزش اجاری املاک اداری تعیین شده در هر بلوک.

در صورتی که اجاره دهنده هر واحد اداری صرفا صاحب حق واگذاری محل و یا توماً صاحب عین ملک و حق  -3-2

 واگذاری محل باشد، معادل ارزش اجاری املاک اداری تعیین شده در هر بلوک .

( %45( و حداکثر چهل و پنج درصد )%15تر از همکف، پانزده درصد )هر طبقه پایین های اداری به ازایدر ساختمان-3-3

 شود.از ارزش اجاری املاک اداری کسر می

طبقه)بدون احتساب زیرزمین و پیلوت( به ارزش اجاری املاک اداری واقع در  چهارهای اداری بیش از در ساختمان -3-4

 شود.( اضافه می%3درصد ) سهل بقه )مشروط به داشتن آسانسور(، معادو بالاتر از آن به ازای هر ط پنجمطبقه 

ارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و انباری و زیرزمین متعلق به واحد اداری و همچنین بالکن احداث شده در  -3-5

( 4-3و 3-3( ارزش اجاری ملک اداری )بدون رعایت تعدیلات موضوع بند %30درصد ) سیداخل واحد مذکور، معادل 

 گردد.تعیین می

 گردد.ارزش اجاری ملک اداری تعیین می %50معادل ارزش اجاری هر متر مربع املاک دارای کاربری انبار اداری،  -3-6

شود، معادل مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری اداری بوده ولی به صورت تجاری استفاده می -3-7

 باشد.ارزش اجاری املاک تجاری می( 75هفتاد و پنج  درصد )%

 ( املاک کشاورزی :4

 باشد :محاسبه ارزش اجاری املاک کشاورزی به شرح ذیل قابل محاسبه می

( ارزش اجاری املاک مسکونی تعیین شده در هر  %2اراضی زراعی بر اساس متراژ عرصه کل ملک معادل دو درصد)  -4-1

 بلوک.

ارزش اجاری املاک  ( %6یاه بر اساس متراژ عرصه کل ملک معادل شش درصد ) باغات و مراکز پرورش گل و گ -4-2

 .مسکونی تعیین شده در هر بلوک

داری، پرورش زنبور عسل، پرورش آبزیان و طیور بر نوغان، دامداری ،املاک مربوط به امور کشاورزی نظیر دامپروری -4-3

 ی املاک مسکونی تعیین شده در هر بلوک.( ارزش اجار %10) صددر اساس متراژ عرصه کل معادل ده

های مستحدثه در املاک مذکور با کاربرد غیر کشاورزی، معادل ارزش اجاری املاک مسکونی تعیین شده در اعیانی -4-4

  .هر بلوک

 ( سایر املاک: 5

ومی و سایر ، پارکینگ عمدرمانی، صنعتی، انبار عمومی –ورزشی ، بهداشتی –ارزش اجاری املاک آموزشی، تفریحی

 شود:املاک غیر مذکور در این مجموعه به شرح ذیل محاسبه می
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ارزش اجاری  %5صاحب عین ملک )بدون داشتن حق واگذاری ( باشد ، معادل  در صورتی که اجاره دهنده صرفاٌ – 5-1

 ( در هر بلوک . ها )به استثنای کشاورزیمندرج در ستون سایر کاربری

 

در صورتی که اجاره دهنده صرفا صاحب حق واگذاری محل و یا تواماً صاحب عین ملک و حق واگذاری محل باشد ،  –5-2

 ها ) به استثنای کشاورزی ( در هر بلوک .معادل ارزش اجاری مندرج در ستون سایر کاربری

و همچنین بالکن احداث شده در  ارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و انباری و زیرزمین متعلق به املاک مذکور -5-3

ها )به استثنای کشاورزی ( در ( ارزش اجاری مندرج در ستون سایر کاربری%30داخل املاک یاد شده، معادل سی درصد )

 باشد.گردد. این حکم در خصوص پارکینگ و انبار عمومی جاری نمیبلوک مربوط تعیین می

نوع کاربرد  گردد، منطبق باصورت تجاری یا اداری استفاده می به مبنای محاسبه ارزش اجاری املاک مذکور که -5-4

 باشد.اجاری املاک مندرج در هر بلوک می( ارزش %75و پنج درصد) ملک معادل هفتاد

 

 بخش دوم( سایر ضوابط:

بع های اجاری تعیین شده) به استثنای املاک با کاربری کشاورزی(، مربوط به اجاره ماهیانه هر متر مرارزش -1

گیر غیرمسقف، پارکینگ و نور باشد. ضمناً بالکن، تراس وبا توجه به نوع کاربری می اعیانی)بدون احتساب متراژ عرصه(

و آسانسور و به  مسکونی، محل نصب تاسیساتغیر انباری متعلق به املاک مسکونی، گلخانه، آب انبار، راه پله، زیرزمین

 گردد.مالیات بر درآمد اجاره املاک منظور نمیطور کلی مشاعات ساختمان در محاسبه 

 .باشدهای تجاری، اداری و ... نمیتذکر: منظور از زیر زمین غیرمسکونی، شامل کاربری

ارزش اجاری آن دسته از املاک)به استثناء املاک مسکونی و کشاورزی( که علاوه بر اعیانی دارای عرصه اختصاصی  -2

 شود :به شرح ذیل محاسبه میگردد، ر یکجا به اجاره واگذار میبه طو فاقد اعیانی نیز بوده و

 ما     })اجاره 

 ملک اجاره ماهیانه هر متر مربع اعیانی * متراژعرصه اختصاصی فاقد اعیانی(= ارزش اجاری %30) اجاره ما هیانه هر متر مربع اعیانی * متراژاعیانی مورد اجاره (+ )                         

 

باشد، موضوعیت متر مربع می 100های اختصاصی فاقد اعیانی که متراژ ان کمتر از تذکر: حکم این بند در رابطه با عرصه

 ندارد.

بخش اول این ضوابط، منطبق با نوع کاربرد ملک و برابر  5.3.2.1های ارزش اجاری املاک فاقد اعیانی موضوع ردیف -3

 باشد . درج در هر بلوک میاجاری املاک من( ارزش  %40چهل درصد)
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های مسکونی و اداری با عمر بیش از پنج سال، به ازای هر سال قدمت ساختمان) با ارائه اسناد و مدارک در ساختمان -4

( از ارزش اجاری املاک مذکور کسر %5/1سال مازاد بر پنج سال مذکور، معادل یک و نیم درصد ) 25مثبته( تا سقف 

 گردد.می

های اجاری املاک، ارزشی برای بندی ارزشری املاک واقع در حریم قانونی شهرها و روستاها که در بلوکارزش اجا -5

( ارزش اجاری نزدیکترین %60(و شصت درصد )%80آنها تعیین نشده باشد، حسب مورد به ترتیب، معادل هشتاد درصد )

 گردد.محل مشابه بر اساس نوع کاربرد آن تعیین می

باشد و به ازای هر متر ) یا ضریبی از متر ( مازاد یا کسری متر می 10اری املاک، مربوط به معابر با عرض های اجارزش -6

( و در %4رصد )و اداری چهار د (%6شش درصد ) کاربری تجاریاملاک با  نسبت به مبنای مذکور، حسب مورد در خصوص

 گردد.( به ارزش های مزبور اضافه یا از آن کسر می%2ها )مسکونی ،کشاورزی، و ...( دو درصد )مورد  سایر کاربری

 

متر و  30متر برای املاک تجاری و اداری نسبت به مازاد  10تذکر: تعدیلات مذکور برای معابر با عرض بالاتر و کمتر از 

 د. شومتر محاسبه نمی 20،کشاورزی و سایر املاک نسبت به مازاد متر و همچنین برای املاک مسکونی 4کمتر از 

ارزش اجاری املاکی که دارای دوبر یا بیشتر باشد، براساس بالاترین ارزش اجاری معبری که از آن راه عبور داشته  -7

 گردد .باشد، محاسبه می

شود، ارزش اجاری املاک واقع در بر میادین، بر اساس بالاترین ارزش اجاری معبری که از آن میدان منشعب می -8

 گردد. می محاسبه

( % 60ارزش اجاری املاکی که راه عبور مستقلی ندارند و حق عبور از ملک مجاور را دارند، بر اساس شصت درصد ) -9

 گردد. ارزش اجاری معبری که راه عبور ملک از آن منشعب می شود، محاسبه می

تا زمانی که شرایط استفاده و ارزش اجاری املاکی که در بر بزرگراه، اتوبان، مسیل، حریم راه آهن و نهر قرار دارند،  -10

های داخلی شهر جهت دسترسی به ملک مورد نظر مهیا  نباشد و رفت و آمد آنان از مرور ازآنها، نظیر خیابان عبور و

 شود.های دیگر صورت پذیرد، بر اساس عرض خیابان مورد استفاده محاسبه میخیابان

 شود،اساس بالاترین ارزش اجاری معبری که از آن منشعب میارزش اجاری املاک واقع در سراها و پاساژها بر -11

 گردد. محاسبه می

شود، ارزش اجاری احتسابی اثاثیه یا ماشین آلات در مورد املاکی که با اثاثیه یا ماشین آلات به اجاره واگذار می -12

 گردد.شود، اضافه میمذکور به ارزش اجاری ماهیانه ملک که مطابق این ضوابط محاسبه می

داری شود ) اجارهجهت تعیین درآمد مشمول مالیات اجاره املاکی که توسط غیر مالک ) مستاجر ( اجاره داده می -13

 گردد.های مستقیم اقدام می( قانون مالیات 53دسته دوم(، مطابق مفاد قسمت اخیر ماده )
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 1399( سال  صالح اباددفترچه ارزش اجاری املاک شهرستان تربت جام )شهر 

 1بلوک

 از انتهای اراضی محدوده شهرشمال: 

 بلوار ورودی شهر از میدان نیروی انتظامیجنوب: 

 طرفین خیابان بهارشرق: 

 از میدان نیروی انتظامی در امتداد جاده مشهدغرب: 

 

 

 بر حسب نوع کاربری )ریال (ارزش اجاری هر متر مربع املاک 

 سایر کاربری ها )به استثناکشاورزی( اداری تجاری مسکونی
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 1399( سال  صالح اباددفترچه ارزش اجاری املاک شهرستان تربت جام )شهر 

 2بلوک 

 سمت پمپ بنزین بهمن 22از خ بهار تا انتهای خ شمال: 

 متری( 35از انتهای بلوار غزه ) ومیدان جهاد تا انتهای بلوار جنوب: 

 بهمن 22متری حد فاصل خ  35سرتا سر بلوار شرق: 

 سمت بلوار غزه تا انتهای محدودهاز خ فردوسی به غرب: 

 

 

 

 ارزش اجاری هر متر مربع املاک بر حسب نوع کاربری )ریال (

 سایر کاربری ها )به استثناکشاورزی( اداری تجاری مسکونی

22.000 45.000 35.000 25.000 
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