
 ج

 

 املاک  دفترچه ارزش اجاری
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 وزارت امور اقتصادی و دارایی

 سازمان امور مالیاتی کشور

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 برنامه ریزی و امور بین الملل معاونت پژوهش ،

 برنامه ریزی و دفتر پژوهش  

 گروه ارزش گذاری مالیاتی 

 1399ماه  بهمن

 

            
 
 

                                                   

املاک   1399کرد سال ری عملااج الگوی ضوابط اجرایی ارزش  

 تابعهو بخشهای    کنارکهرستان  ش
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کابری آن و منطبق با محدوده بلوک مربوط با رعایت  ارزش اجاری ماهانه  هرمتر مربع املاک بر حسب نوع  

 دقیق نکات ذیل محاسبه می گردد :

 

 بخش اول(محاسبه ارزش اجاری انواع کاربری های املاک: 

 (املاک مسکونی: 1

مسکونی هر شخص   املاک  اجاری  قانون    سپارزش  در  مقرر  معافيت  مجموع  ،از کسر  تا  مورد  درتهران  150حسب  مفيد  زیربنای  مربع  متر 

اجاری مطابق ارزش های اجاری املاک مسکونی مندرج  باقيمانده واحد یا واحدهای مسکونی    مترمربع درسایر نقاط نسبت به مازاد متراژ200و

 محاسبه می باشد: قابل  ح زیر  به شردر ذیل هربلوک  

به ارزش اجاری املاک مسکونی واقع در طبقه  ششم و بالاتر  طبقه )بدون احتساب زیرزمين و پيلوت(پنج ختمانهای مسکونی بيش از سارد-1-1

 . اضافه می شود   (%5/1)  معادل یك و نيم درصد  ،(  مشروط به داشتن آسانسور  از آن به ازای هر طبقه )

ارزش اجاری املاک مسکونی مندرج در هر %75معادل    ،مکف و یا واقع در زیر زمينه  ی ساختمانهای مسکونی پایين تر ازارزش اجار  -1-2

 .بلوک محاسبه می گردد

منطبق با نوع کاربرد  ،مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری مسکونی بوده ولی بصورت تجاری یا اداری استفاده ميگردد    -1-3

 ک  مندرج در هر بلوک می باشد. لام ( ارزش اجاری ا%60عادل شصت درصد) ملك م

(قانون مالياتهای مستقيم فقط مختص املاک مسکونی می باشد که صرفاً به منظور  53(ماده)11امکان استفاده از معافيت موضوع تبصره )  1-4

 سکونت به اجاره واگذار شده باشند 

 

 (املاک تجاری: 2

 : تجاری به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد  املاک  ارزش اجاری

پنج درصد)-2-1 برابر  قفلی(باشد  سر  داشتن حق  ملك)بدون  عين  تجاری صرفاً صاحب  واحد  دهنده  اجاره  که  اجاری  %5در صورتی  ارزش   )

 املاک تجاری تعيين شده در هر بلوک.

   املاک شهرستان 1399اجرایی ارزش اجاری املاک عملکرد سال  ضـوابط الگوی 

 و بخشهای تابعه  کنارک
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ی محل باشد تا  ر اصاحب عين ملك و حق واگذ ً فلی(ویا توامادر صورتی که اجاره دهنده واحد تجاری صرفاً صاحب حق واگذاری محل)سرق-2-2

بنا معادل صددرصد)30ميزان   اجاری املاک تجاری تعيين شده در هر %70تاد درصد)فبر آن معادل ه  ( و مازاد%100متر مربع زیز  ارزش   )

 . بلوک

اجاری    شزر(از ا%45(و حداکثرچهل و پنج درصد)%15د)درص  پانزده،هر طبقه بالاتر یا پایين تراز همکف    یدر ساختمانهای تجاری به ازا   -2-3

   کسر می شود.

  : بامعبراصلی(  چنانچه ساختمان تجاری فاقد طبقه همکفتذکر  از سطح معبر مربوط    ،باشد   )همسطح  بالاتر و پایين تر  همکف  ،اولين طبقه 

 . محسوب می گردد

معادل   ،ر داخل واحد مذکورد ه واحد تجاری و همچنين بالکن احداث شدهمتعلق ب و زیرزمين انباری ،پارکينگ  مربعارزش اجاری هر متر-2-4

  ( تعيين می گردد.  2-3ملك تجاری  )بدون رعایت تعدیلات موضوع بند    ( ارزش اجاری%40در صد )  چهل  

بالاترین ارزش اجاری معبری که  % (   85ارزش اجاری هر متر مربع املاک تجاری واقع در سراها  و پاساژها ، معادل هشتاد و پنج درصد ) -2-5

 ی شود ، تعيين می گردد. م  از آن منشعب

 ارزش اجاری املاک تجاری ، تعيين می گردد.  %50ارزش اجاری هر متر مربع املاک دارای کاربری انبار تجاری ، معادل    -2-6

( ولی به صورت غير تجاری  2-6مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری تجاری بوده  )به استثنای املاک موضوع بند    -2-7  

 % ( ارزش اجاری املاک تجاری می باشند.   75)  درصد  تفاده می گردد ، معادل هفتاد و  پنجسا

 

 (املاک اداری: 3

 ل محاسبه می باشد: ری به شرح ذیل قابادا  املاک  ارزش اجاری

ارزش اجاری املاک   (%5برابر پنج درصد) ،در صورتی که اجاره دهنده واحد اداری صرفاً صاحب عين ملك)بدون داشتن حق واگذاری(باشد-3-1

 داری تعيين شده در هر بلوک. ا

و یاتواماً صاحب عين ملك -3-2 اجاره دهنده واحد اداری صرفاً صاحب حق واگذاری محل  و حق واگذاری محل باشد معادل    در صورتی که 

 ارزش اجاری املاک تعين شده در هر بلوک. 

اجاری    (از ارزش%45چهل و پنج درصد)  حداکثر% (  و    15کف ، پانزده درصد)   مهدر ساختمان های اداری به ازای هر طبقه پایين تر از  -3-3

 املاک اداری  کسر می شود. 

به ارزش اجاری املاک اداری واقع در طبقه  ششم و بالاتر از  )بدون احتساب زیرزمين و پيلوت( طبقهپنج بيش از  اداریهای  درساختمان -3-4

 . اضافه می شود   (%1.5)  معادل یك و نيم درصد  ،(  آسانسور  نمشروط به داشت  آن به ازای هر طبقه )

معادل    ،در داخل واحد مذکور  وهمچنين بالکن احداث شده  متعلق به واحد اداریانباری و زیز زمين    ،ارزش اجاری هر متر مربع پارکينگ  -3-5

  ( تعيين می گردد.  3-4  و  3-3ملك اداری ) بدون رعایت تعدیلات موضوع بندهای    ( ارزش اجاری%40در صد )  چهل  

 می گردد.ارزش اجاری املاک  اداری  ، تعيين    %50ارزش اجاری هر متر مربع املاک دارای کاربری انبار اداری  ، معادل    -3-6
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صد  رد  مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری اداری بوده  ولی به صورت تجاری استفاده می گردد ، معادل هفتاد و  پنج  -3-7

 % ( ارزش اجاری املاک تجاری می باشد.   75)

 ( املاک کشاورزی: 4

 به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد:   کشاوری    املاک  ارزش اجاری

 .  اجاری املاک مسکونی تعيين شده در هر بلوک% (ارزش    2ضی زراعی بر اساس متراژ عرصه کل ملك ، معال دو درصد )ارا  -4-1

( ارزش اجاری املاک مسکونی تعيين شده در هر  %6معادل شش درصد)بر اساس متراژ عرصه کل ملك ،  و گياه   لباغات ومراکز پرورش گ-4-2

 . بلوک

 بر اساس متراژ عرصه کل ملك   آبزیان و طيور،پرورش زنبور عسل  ،وغان داری  ن  ،دامداری   ،دامپروری  کشاورزی نظير    اموراملاک مربوط به    -4-3

 . ر هر بلوکری املاک مسکونی تعيين شده داج ( ارزش ا% 10معادل ده درصد)  ،

 لاک مسکونی تعيين شده در هر بلوک اعيانی های مستحدثه در املاک مذکور با کاربرد غير کشاورزی ، معادل ارزش اجاری ام   -4-4

 

 (سایر املاک: 5

آموزشی  املاک  اجاری  عمومی    ،صنعتی  ،درمانی-بهداشتی  ،ورزشی-تفریحی  ،ارزش  عموم،انبار  این    و   یپارکينگ  در  مذکور  غير  املاک  سایر 

 می شود:   محاسبه  به شرح ذیل  مجموعه

اجاره دهنده  صرفاً صاحب عين ملك)بدون داش  -5-1 پنج درصد)در صورتی که  واگذاری(باشد معدل  مندرج در  %5تن حق  اجاری  ارزش   )

 . در هر بلوک" سایر کاربری ها) به استثنای کشاورزی(    "ستون

واگذاری محل و یاتواماً صاحب عين ملك و حق واگذاری محل باشد معادل ارزش اجاری  دهنده صرفاً صاحب حق    هدر صورتی که اجار  -5-2

 در هر بلوک   "کاربری ها) به استثنای کشاورزی(سایر  "مندرج در ستون  

    یاد شده  شده در داخل املاک ثا و همچنين بالکن احد  مذکور  متعلق به املاک و زیر زمين ارزش اجاری هر متر مربع پارکينگ و انباری -5-3

بلوک مربوط تعيين می گردد. این     در" سایر کابری ها )به استثنای کشاورزی("( ارزش اجاری مندرج درستون  %40در صد )  چهلمعادل    ،

 حکم در خصوص پارکينگ و انبار عمومی جاری نمی باشد. 

اداری استفاده می گردد ، منطبق با نوع    ایمبنای محاسبه ارزش اجاری املاک مذکور که به صورت تجاری   -5-4

 ی باشد.ملاک مندرج در هر بلوک م ا% ( ارزش اجاری  75و پنج درصد )  کاربرد ملك معادل هفتاد 

 

 بخش دوم( سایر ضوابط: 
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حتساب متراژ عرصه(   ا  کاربری کشاورزی( مربوط به اجاره ماهيانه هر متر مربع اعيانی)بدون  باارزشهای اجاری تعيين شده) به استثنای املاک  -1

بالکن   باشد.ضمناً  نور گير های غير مسقف    ،با توجه به نوع کاربری می  انباری متعلق به املاک مسکونی    ،تراس و  و  آب  ، گلخانه  ،پارکينگ 

اجاره املاک    دم آمحل نصب تاسيسات و آسانسور و به طور کلی مشاعات ساختمان در محاسبه ماليات بر در،زیرزمين غير مسکونی  ،راه پله،انبار

 منظور نمی گردد. 

 اداری و ... نمی باشد.   ،شامل کاربری های تجاری    ،منظور از زیرزمين غير مسکونی  تذکر:

ک مسکونی و کشاورزی ( که علاوه بر اعيانی دارای عرصه اختصاصی فاقد اعيانی نيز بوده و  ارزش اجاری آندسته از املاک ) به استثناء  املا   -2

 به شرح ذیل محاسبه می شود :   ،اجاره واگذار می گردده  به طور یکجا ب

 ارزش اجاری ملك   =[  (عرصه اختصاصی فاقد اعيانی % اجاره ماهيانه هر متر مربع اعيانی× متراژ 30])اجاره ماهيانه هر متر مربع اعيانی× متراژ اعيانی مورد اجاره (+ )  

 موضوعیت ندارد. متر مربع می باشد ،  100د اعیانی که متراژ آن کمتر از اقتذکر : حکم این بند در رابطه با عرصه های اختصاصی ف 

های  -3 ردیف  موضوع  اعيانی  فاقد  املاک  اجاری  این    5و    3،2،1ارزش  اول  نوع  ،وابط  ضبخش  با  چهل  منطبق  برابر  و  ملك  کاربرد 

 (ارزش اجاری املاک مندرج درهر بلوک می باشد. %40درصد)

سال  25هرسال قدمت ساختمان ) با ارائه اسناد و مدارک مثبته( تاسقف    یبه ازا ،سال   پنجاری با عمر بيش از  اددر ساختمانهای مسکونی و  -4

 . می گردد  کسر  مذکوراجاری املاک    ارزش  ز( ا%1.5درصد )  یك و نيم  معادل    ،سال مذکور  پنجمازادبر  

اجاری  -5 باملاک  ارزش  بلوک  و روستاها که در  قانونی شهرها  املاک ند واقع در حریم  اجاری  ارزش های  نشده    ،ی  تعيين  آنها  برای  ارزشی 

اساس نوع%60( و شصت درصد)%80معادل هشتاد درصد)  ،حسب مورد به ترتيب  ،باشد نزدیکترین محل مشابه ر  اجاری  ارزش  کاربرد آن    ( 

 تعيين می گردد. 

  ، کسری نسبت به مبنای مذکور  یاا ضریبی از متر(مازاد  ی ر)متر می باشد و به ازای هر مت14با عرض  مربوط به معابر،ارزش های اجاری املاک-6

(  % 2درصد )  )مسکونی ، کشاورزی و ... ( دو  ی هاسایرکاربرد مورد   ( ودر% 5درصد)  پنج  ،و اداری  تجاری  با کاربری  حسب مورددر خصوص املاک

 آن کسر می گردد.  به ارزش های مزبور اضافه یا از

متر و   4متر و کمتر از    30ک تجاری و اداری نسبت به مازاد  متر برای املا   14رض بالاتر و کمتر از  ع  تذکر : تعدیلات مذکور برای معابر با 

 متر محاسبه نمی شود.   20ملاک نسبت به مازاد  همچنين برای املاک مسکونی ، کشاورزی و سایر ا 

 . محاسبه می گردد،اشدعبری که از آن راه عبور داشته بم  بر اساس بالاترین ارزش اجاری  ،ارزش اجاری املاکی که دارای دو بر یا بيشتر باشد  -7

 .محاسبه می گردد  ،دان منشعب می شود  بر اساس بالاترین ارزش اجاری معبری که از آن مي  ،ارزش اجاری املاک واقع در بر ميادین  -8

( ارزش اجاری معبری که راه %60درصد)   صتارزش اجاری املاکی که را عبور مستقلی ندارند و حق عبور از ملك مجاور رادارند بر اساس ش-9

 .  عبور ملك از آن منشعب می شود محاسبه می گردد

نظير  ،  م راه آهن و نهر قرار دارند تا زمانيکه شرایط استفاده و عبور و مرور از آنها  حری،اتوبان مسيل    ،  هراارزش اجاری املاکی که در بزرگ-  10

دیگرصورت پذیرد بر اساس عرض خيابان    د نظر مهيا نباشد و رفت و آمد آنان از خيابانهایورخيابانهای داخلی شهر جهت دسترسی به ملك م

 مورد استفاده محاسبه می شود 
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 محاسبه می گردد  ،  در سراهاو پاساژها بر اساس بالاترین ارزش اجاری معبری که از آن منشعب می شودارزش اجاری املاک واقع    -11

به ارزش اجاری    ،ارزش اجاری احتسابی اثاثيه یا ماشين آلات مذکور،ذار می شودیا ماشين آلات به اجاره واگ   يه در مورد املاکی که با اثاث  -12

 اضافه گردد ، به می شودماهيانه ملك که مطابق این ضوابط محاس

 

مطابق مفاد  ،  دست دوم(  ریدا)اجاره    جهت تعيين درآمد مشمول ماليات اجاره املاکی که توسط غير مالك )مستاجر( اجاره داده می شود-13

 .ق.م.م اقدام می گردد  (53)قسمت اخير ماده  
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 (( کنارک 1محدوده بلوک ))                                         

 شمال : شمالی ترین محدوده شهر   -

 جنوب : خیابان علی مرتضی  -

 شرق : خیابان خاتم الانبیاء   -

   غرب : غربی ترین محدوده شهر  -

 

 

 زش اجاری هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(ار

 

 سایر کاربری ها ) به استثنای کشاورزی(  اداری  تجاری کونیمس

17.335 57.783 69.340 4.623 

 

 

M
ali

atm
an

.co
m



 

 ((کنارک 2)) محدوده بلوک                                  

 

 

 شمال : خیابان علی مرتضی  -

 فاروق اعظمجنوب : خیابان   -

 شرق : خیابان خاتم الانبیاء   -

  ) بهداری قدیم(خیابان انتفاضه غرب :   -

 

 

 

 

 ارزش اجاری هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 

 سایر کاربری ها ) به استثنای کشاورزی( اداری  تجاری مسکونی

17.335 69340 80896 4623 
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 (( رککنا  3محدوده بلوک )) 

 

 شمال : خیابان فاروق اعظم  -

 ر  جنوب : جنوبی ترین محدوده شه  -

 شرق : خیابان خاتم الانبیاء   -

 غرب : خیابان شهید ابراهیمی و ایران بندر    -

                  

 

 

    

 ارزش اجاری هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 

 ها ) به استثنای کشاورزی(ری سایر کارب اداری  تجاری مسکونی

17.335 69.340 80.896 4.623 
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 کنارک ((  4)) محدوده بلوک                                                             

 

 شمال : خیابان فاروق اعظم  -  

 جنوب : جنوبی ترین محدوده شهر    -

 شرق : دریا   -

 لانبیاء م اغرب : خیابان خات  -

 

 

 

 

 بری )ریال(ارزش اجاری هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کار

 

 سایر کاربری ها ) به استثنای کشاورزی( اداری  تجاری مسکونی

17.335 57.783 69340 4.623 
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 (( کنارک  5محدوده بلوک  ))                                                       

 

 علی مرتضیشمال : خيابان   -

   خيابان فاروق اعظمجنوب :   -

 خيابان ساحلی شرق :   -

 غرب : خيابان خاتم الانبياء   -

 

 

 

 ارزش اجاری هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 

 کشاورزی(نای سایر کاربری ها ) به استث اداری  تجاری مسکونی

17.335 57.783 69.340 4.623 
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 کنارک((   6)) محدوده بلوک                                            

 

 شمال : شمالی ترین محدوده شهر   -

 جنوب : خیابان علی مرتضی    -

 شرق : خیابان خاتم الانبیاء   -

 غرب : خیابان ساحلی    -

 

 

 لاک بر حسب نوع کاربری )ریال(ه امارزش اجاری هر متر مربع عرص

 

 ها ) به استثنای کشاورزی( سایر کاربری اداری  تجاری مسکونی

17.335 57.783 80.890 4.623 
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 ((  زرآباد 7محدوده بلوک   ))                                                     

 

   ال : شمالی ترین محدوده شهر خیابان جهلوشم  -

 جنوب : خیابان ولیعصر  -

 شرق  : خیابان انقلاب  -

 غرب  : خیابان کشاورز -

     

                   

 

 

 

 

 ارزش اجاری هر متر مربع عرصه املاک بر حسب نوع کاربری )ریال(

 

 سایر کاربری ها ) به استثنای کشاورزی(  اداری  تجاری مسکونی

11.557 34.670 57.783 2.311 
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