
 

 

 

 

 

 

 

 اجاریدفترچه ارزش 

 شهرستان سرباز و بخش های تابعه 

 

 1399سال 

 اداره امور مالیاتی شهرستان سرباز 

 

 

 

 

 

 

 

M
ali

atm
an

.co
m



 

 

M
ali

atm
an

.co
m



 

                                                                               

                                                                                                                  

  

                                                    

 

 

 ارزش  اجاری  هر متر مربع املاک بر حسب نوع کاربری آن و با رعایت دقیق نکات  ذیل محاسبه میگردد :

 

 بخش اول ( محاسبه ارزش اجاری انواع کاربری های املاک 

 ک مسکونی:املا (1

ارزش اجاری املاک مسکونی هرشخص پس از کسر معافیت های مقرر در قانون ) مشروط به تسلیم اظهارنامه مالیاتی در موعد مقرر قااانونی   

زیر بنای مفید در سایر نقاط ، نسبت به مااازاد متااراق باقیمانااد  متر مربع    200متر مربع زیربنای مفید در تهران و    150حسب مورد تا مجموع  

 واحد یا واحد های مسکونی اجاری مطابق ارزش های اجاری املاک مسکونی مندرج در ذیل هر بلوک قابل محاسبه می باشد . 

    قانون مالیاتهای مستقیم فقاام مخااتص اماالاک مسااکونی ماای باشااد کااه 53  ماااد  )11امکان استفاد  از معافیت موضوع تبصر  )  -1تبصر    

 به منظور سکونت به اجار  واگذار شد  باشند. "صرفا

پاانجم بااه بااار و مشااروط بااه داشااتپ  درساختمان های مسکونی بیش از چهار طبقه ) بدون احتساب زیاار زماایپ و پیلااوت   از طبقااه  -2تبصر   

  به ارزش اجاری املاک مسکونی اضافه می شود.  %5/1آسانسوربه ازای هرطبقه بارتر،معادل یک ونیم درصد )

%   ارزش اجاااری  75همکف و یا واقع در زیر زمیپ ، معادل هفتادو پااند درصااد ) از ارزش  اجاری ساختمان های مسکونی پاییپ تر  -3تبصر   

 مسکونی  مندرج در هر بلوک محاسبه میگردد .املاک 

مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری مسکونی بود  ولی به صورت تجاری یا اداری استفاد  میگردد ، منطبق با نااوع    -4تبصر   

   ارزش اجاری املاک مندرج در هر بلوک می باشد.%60کاربری ملک معادل شصت درصد )

 

 ک تجـاری:املا (2

 ارزش  اجاری املاک تجاری به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد :

  ارزش تجاری %5) صاحب عیپ ملک )بدون داشتپ حق سرقفلی   باشد،برابرپند در صد  "درصورتی که اجار  دهند  واحد تجاری صرفا –الف 

 املاک تجاری تعییپ شد  درهربلوک.

 املاک شهرستان  سربـاز 1399ضـوابط اجرایی ارزش اجاری املاک عملکرد سال 
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 صاحب عیپ ملک و "صاحب حق واگذاری محل ) سرقفلی  و یا تواما "در صورتی که اجار  دهند  واحد تجاری صرفا -ب

  ارزش اجاااری %80مااازاد باارآن، معااادل هشتاددرصااد) و   %100مترمربع زیر بنا معادل صد درصااد )  30حق واگذاری  محل باشد، تا میزان  

 املاک تجاری تعییپ شد  در هر بلوک.

 د  و حداکثر چهل وپند درص %15در ساختمان های تجاری به ازای هرطبقه بارتر یا پاییپ ترازهمکف پانزد  درصد ) -2

   از ارزش محاسبه شد  مطابق قسمت های )الف  و )ب   ایپ ردیف کسر می شود .45%)

 و پاییپ ترازسطح معبر چنانچه ساختمان تجاری ، فاقد طبقه همکف ) همسطح با معبر اصلی   باشد، اولیپ طبقه بارتر –تبصر  

 مربوط ،همکف محسوب میگردد .

 زمیپ احداث شد   در داخلزیر باری متعلق به واحد تجاری و همچنیپ بالکپ وارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و ان -3

    ارزش اجاری مندرج در بلوک مربوط تعییپ میگردد .%40واحد مذکور ، معادل سی درصد)

 از آن   بااارتریپ ارزش معبااری کااه %85)درصااد پند و هشتاد معادل ، پاساقها و  سراها در واقع تجاری املاک مربع متر  هر  اجاری  ارزش  -4

 .  گردد می تعییپ ،  شود می  منشعب

 . گردد می تعییپ ، تجاری املاک اجاری ارزش %50 معادل ، تجاری انبار کاربری دارای املاک مربع متر هر اجاری ارزش   -5

 استفاد  تجاری غیر صورت به ولی   5  بند  موضوع  املاک  استثنای  به)   بود   تجاری  کاربری  دارای  که  املاکی  اجاری  ارزش  محاسبه  مبنای  -6  

  . باشند می تجاری املاک اجاری ارزش %75شود معادل )  می

 

 ک اداری:املا (3

  ارزش اجاری %5صاحب عیپ ملک )بدون داشتپ حق واگذاری  باشد، برابرپند درصد )  "درصورتی که اجاار  دهناد  واحد اداری صرفا  -الف

 املاک اداری تعییپ شد  در هر بلوک.

صااحب عیپ ملک  و حااق واگااذاری محاال  "صااحب حق  واگاذاری محل  و با  تواما "در صورتی  که  اجاار   دهند  هر واحد اداری  صرفا  -ب

 باشد، معادل ارزش اجاری املاک اداری تعییپ شد  در هر بلوک .

انبااری متعلق به  واحد اداری و همچنیپ بالکپ  و زیرزمیپ احداث  شد   در داخل واحد مذکور، ارزش اجااری هر متر ماربع  پارکینگ  و    -پ

   ارزش اجاری مندرج در بلوک مربوطه تعییپ می گردد .%40معادل سی درصد )

  ارزش اجاااری %45  و حااداکثر چهاال وپااند درصااد )%15در ساختمان های اداری به ازای هر طبقه پاییپ تر از همکف ، پااانزد  درصااد )  -ت

 املاک اداری کسر می شود.
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به ارزش اجاری املاک اداری واقع در طبقه ششم و بارتر از آن در ساختمانهای اداری بیش از پند طبقه )بدون احتساب زیرزمیپ و پیلوت  -ث

   اضافه می شود.%5/1به ازای هر طبقه )مشروط به دادن آسانسور  معادل یک و نیم درصد)

 ارزش اجاری املاک اداری تعییپ می گردد. %50ری هر متر مربع املاک دارای کاربری انبار اداری معادل ارزش اجا-ج

  %75مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری اداری بود  ولی به صورت تجاری استفاد  می گردد ، معادل هفتادوپند درصااد )-د

 ارزش اجاری املاک تجاری می باشد.

  

 ک کشـاورزی:املا  (4

 و به شرح ذیل  انجام می شود: متراژعرصه املاک مزبوربر اساس محاسبه ارزش اجاری املاک کشاورزی 

   ارزش اجاری املاک مسکونی تعییپ شد  در هر بلوک.%2الف  اراضی زراعی معادل دو درصد )

 مسکونی تعییپ شد  در هر بلوک.  ارزش اجاری املاک %6ب  باغات ومراکز پرورش گل و گیا  معدل شش درصد )

  %10پ املاک مربوط به امور دامپروری ، دامداری، نوغان داری،پرورش زنبورعسل ، آبزیان و طیور معدل د  درصد)

 ارزش اجاری املاک مسکونی تعییپ شد  در هر بلوک.

 لاک مسکونی تعییپ شد  در هر بلوک ، معادل ارزش اجاری امغیرکشاورزی  داعیانی های مستحدثه در املاک مذکور با کاربر -ت

2 

 املاک: سـایر (5

 درمانی،صنعتی،انبارعماومی ، پارکینگ عمومی وغیار  -ورزشی ،بهداشتی -ارزش اجاری املاک آموزشی ، تفریحی

 به شرح ذیل انجام می شود: 

  ارزش اجاااری %5باشااد ،  معااادل پااند درصااد )صااحب عیپ ملک ) بدون داشتپ حق واگااذاری    "در صااورتی که اجاار  دهند  صرفا  -الف  

 مندج در ستون سایر کاربری ها )به استثنای کشاورزی  درهربلوک.

 صااحب عیپ ملک وحق واگذاری محل باشد، "صاحب حق واگذاری محل و یا تواما"در صاورتی که اجار  دهند  صرفا -ب

 ای کشاورزی   درهربلوک. معادل ارزش اجاری مندرج در ستون سایر کاربری ها ) به استثن 

 متعلق به سایر املاک و همچنیپ بالکپ و زیرزمیپ احداث شد  در داخل ارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و انباری  -پ

   ارزش اجاری مندرج درستون سایرکاربری ها)به استثنای کشاورزی  دربلوک%30واحدهای مذکور،معادل سی درصد ) 

 .جاری نمی باشدپ حکم در خصوص پارکینگ و انبارعمومی ای  تعییپ می گردد. همربوط
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مبنای محاسبه ارزش اجاری املاک مذکور که به صورت تجاری یا اداری استفاد  می گردد ، منطبق با نوع کاااربرد ملااک معااادل هفتااادوپند -ج

   ارز ش اجاری املاک مندرج در هر بلوک می باشد.%75درصد)

 

 : ضوابطسایر  (  دومبخش  

 ارزش اجااری تعییپ شاد  )به استثناای املاک با کاربری کشاااورزی  ، مرباوط به اجاار  مااهیانه هرمتر مربع اعیاانی -1

بالکپ ، تراس و نور گیرهای غیر مسقف،پارکینگ و انبااااری متعلااق بااه   ")بدون احتساب متراقعرصه  با توجه به نوع کاربری می باشد. ضمنا 

و به طور کلاای مشاااعات ساااختمان در   ب انبار، را  پله ، زیرزمیپ های غیرمسکونی،محل نصب تاسیسات و آسانسوراملاک مسکونی،گلخانه، آ

 ت بردرآمد اجار  املاک منظور نمی گردد.امحاسبه مالی

 منظور از زیر زمیپ غیر مسکونی ، شامل کاربری های تجاری ، اداری و... نمی باشد.: تذکر

 د ملک واربربخش اول ایپ ضاوابم ،منطبق با نوع کا 5،   3، 2، 1فاقد اعیانی موضوع ردیف های ارزش اجاری املاک  -2

   ارزش اجاری املاک مندرج در هربلوک می باشد.%40برابر چهل درصد)

 20در ساختمان های مسکونی و اداری  با عمر بیش از پند سال ، به ازای  هر سال قدمت ساختمان )با ارائه اسناد ومدارک مثبته  تا سقف   -3  

   از ارزش اجاری املاک مذکورکسر میگردد.%2سال مازاد بر پند سال مذکور، معادل دردرصد)

آنهااا تعیاایپ نشااد   ارزش های اجاری املاک، ارزشاای باارایوروستاهاکه در بلوک بندی    ارزش اجاری املاک واقع در حریم قانونی شهرها  -4

   ارزش اجاری نزدیکتریپ %60  و شصت درصد)%80باشد، حسب مورد به ترتیب معادل هشتاد درصد )

 محل مشابه براساس نوع کاربرد آن تعییپ میگردد.

 باشد و به ازای هرمتر)یا ضریبی ازمتر مازاد یا کسری متر می12ارزش های اجاری املاک ، مربوط به معابرعرض  -5

   و در سایر کاربری ها یک درصد%2نسبت به مبنای مذکور،حسب مورد درخصاوص امالاک تجاری، دودرصد)

   به ارزش های مزبور اضافه یا از آن کسر میگردد.1%)

 

متر جاهت امالاک با کااربری مسکونی  20های اجاری املاک برای معابر باری    ارزش    مذکور در%1افازایش های یک درصدی )  -1تبصر    

 متر برای سایر کاربری ها محاسبه نمی گردد. 30و معابر بارتر از 

ارزش اجااااری معباااری کااه از آن را  عباااور داشااته ارزش اجااری امالاکی که دارای دو بار و یاا بیشترباشد ، بر اسااس باارتریپ    -2تبصر   

 باشد ، محاسبه می گردد.
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 ارزش اجااری املاک واقع در بر میادیپ ، براساس بارتریپ ارزش اجااری معبری که از آن میدان منشعب می شود، -3تبصر  

 محاسبه میگردد. 

  ارزش %60)ملک مجااور را دارنااد ، باار اسااااس شصاات درصااد اور ازارزش اجااری املاکی که را  عباور مستقلی نادارند و حق عب  -4تبصر   

 را  عبور از آن منشعب می شود، محاسبه می گردد. هاجاری معبری ک

 بازرگرا  ، اتوباان ، مسیل ، حاریم را  آهپ و نهر قارار دارند تاا زماانی که شارایم ارزش اجااری امالاکی که در بر -5تبصر  

ارور از آناها ، نظیر خیااباانهای داخلی شهر جهت دستارسی به ملک مورد نظرمهیا  نباشد و رفت و آمااد آناااان از خیابااان استفااد  و عباور و م

 های دیگر صورت پذیرد بر اساس عرض خیابان مورد استفاد   محاسبه می شود.

 معبری که از آن منشعب می شود، ارزش اجااری املاک واقع درسراهاا و پاساقها براسااس بارتریپ ارزش اجااری-6تبصر  

 محاسبه می گردد.

به ارزش اجاااری   در مورد املاکی که با اثاثیه  یا ماشیپ آرت به اجار  واگذار می شود، ارزش اجاری احتسابی  اثاثیه یا ماشیپ آرت مذکور  -6

 ماهیانه ملک که مطابق ایپ ضوابم محاسبه می شود، اضافه میگردد.

دست دوم ،مطابق   مشماول مالیات اجاار  امالاکی که تاوسم غیر ماالک ) مستاجر  اجار  داد  می شود )اجاار  داری  ادتعییپ درآمجاهت    -7

   قانون مالیات های مستقیم اقدام می گردد.53مفاد قسمت اخیر ماد )

اعیانی دارای عرصه اختصاصی فاقد اعیانی نیز بود  و به  ارزش اجاری آندسته از املاک )به استثناء املاک مسکونی و کشاورزی  که علاو  بر -8

 طور یکجا به اجار  واگذار می گردد، به شرح ذیل محاسبه می شود:

 اجار  ماهیانه هر متر مربع اعیانی * متراق عرصه اختصاصی فاقد اعیانی   = ارزش اجاری ملک  %30))اجار  ماهیانه هر مترمربع اعیانی *متراق اعیانی مورد اجار  +)
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 شهر راسک  1محدوده بلوک ارزش اجاری 

 ایرانشهر محدود  شرقی محله امام آباد از جاد  راسک به طرف  شمال

 ضلع شرقی خیابان سعدی  جنوب 

 خیابان های تختی ، رجایی ، معلم ، مولوی ، خلیفه و سعدی شرق

 ضلع شرقی خیابان امام خمینی  غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  000/24 ریال  000/50 ریال 000/100 ریال  000/40

M
ali

atm
an

.co
m



 

 

 

 

 

6 

 شهر راسک   2محدوده بلوک  ارزش اجاری 

 محدود  غربی محله امام آباد از جاد  راسک به طرف ایرانشهر  شمال

 ضلع شمالی خیابان سعدی  جنوب 

 ضلع غربی خیابان امام خمینی  شرق

 خیابان های بهداشت ، بلوچ ، مولوی روانبد غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  000/45 ریال 000/100 ریال 000/150 ریال 000/60
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 شهر راسک   3محدوده بلوک ارزش اجاری 

 ضلع جنوبی خیابان های سعدی و شهید رجایی شمال

 خیابان گل کپ و خیابان وریت  جنوب 

 خیابان های شهید بابایی ، وریت ، پاسداران و مکران شرق

 و نظرآباد و جکیگور شهید قضاوی و خیابان گل کپ و پارودخیابان بلوچ بعد از میدان گاندو  و خیابان های شهید طالقانی و  غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  000/33 ریال 000/67 ریال 000/110 ریال  000/48
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 روستاهای تابعه(  -)خارج از حریم    شهر راسک  4محدوده بلوک ارزش اجاری 

 جنوب حوز  استحفاظی شهر سرباز شمال

 شهرستان چابهار و انتهای حوز  استحفاظی شهر راسک  جنوب 

 مرز کشور پاکستان و حوز  شهر پیشیپ  شرق

 شهرستان قصرقند و انتهای حوز  استحفاظی شهر راسک  غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  200/5 ریال 000/10 ریال  000/18 ریال 000/6
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 سرباز شهر  1محدوده بلوک ارزش اجاری 

 انتهای حوز  شهری  شمال

 ضلع شمالی خیابان وریت  جنوب 

 بلوار خلید فارس شرق

 خیابان ام ابیها و مکران  غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  000/26 ریال  000/52 ریال  000/120 ریال  000/50

M
ali

atm
an

.co
m
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 سرباز شهر   2محدوده بلوک  ارزش اجاری 

 ضلع جنوبی خیابان وریت  شمال

 ضلع شمالی خیابان های کلات و دانش جنوب 

 بلوار خلید فارس و خیابان ایران شرق

 خیابان مولوی غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  000/48 ریال 000/100 ریال 000/160 ریال 000/65

M
ali

atm
an

.co
m
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 سرباز شهر   3محدوده بلوک ارزش اجاری 

 ضلع جنوبی خیابان های کلات و دانش شمال

 انتهای حوز  شهری  جنوب 

 خیابان ایران  شرق

 و کدان  وباتک و نصیرآباد خیابان های مولوی و شهید جنگی زهی غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  000/32 ریال 000/67 ریال 000/110 ریال  000/48

M
ali

atm
an

.co
m
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 روستاهای تابعه(  -سرباز )خارج از حریم شهر   4محدوده بلوک ارزش اجاری 

 شهرستان ایرانشهر و انتاهی حوز  استحفاظی شهر سرباز شمال

 شمال حوز  استحفاظی پارود جنوب 

 شهرستان مهرستان و نوار مرزی کشور پاکستان  شرق

 شهرستان نیکشهر و انتهای حوز  استحفاظی شهر سرباز غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  200/5 ریال000/10 ریال  000/18 ریال 000/6

M
ali

atm
an

.co
m
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 پیشین شهر  1محدوده بلوک ارزش اجاری 

 ابتدای بلوار امیرالمومنیپ  شمال

 ضلع شمالی خیابان پاسداران و میدان امام حسیپ )ع  جنوب 

 انتهای حوز  حریم شهری و محله قدس  شرق

 حوز  حریم شهریانتهای  غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  000/20 ریال  000/45 ریال  000/75 ریال  000/25

M
ali

atm
an

.co
m
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 پیشین شهر   2محدوده بلوک  ارزش اجاری 

 ضلع جنوبی خیابان پاسداران و میدان امام حسیپ )ع  شمال

 ضلع شمالی خیابان قدس  جنوب 

 محله قدس انتهای حوز  حریم شهری و  شرق

 انتهای حوز  حریم شهری غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  000/45 ریال  000/95 ریال 000/15 ریال  000/62

M
ali

atm
an

.co
m



 

 

 

 

 

15 

 پیشین شهر   3محدوده بلوک ارزش اجاری 

 ضلع جنوبی خیابان قدس  شمال

 انتهای حوز  حریم شهری و جاد  خروجی به سمت بازارچه مرزی پیشیپ  جنوب 

 انتهای حوز  حریم شهری شرق

 انتهای حوز  حریم شهری غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  000/22 ریال  000/45 ریال  000/74 ریال  000/32

M
ali

atm
an

.co
m
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 روستاهای تابعه(  –پیشین )خارج از حریم شهر   4محدوده بلوک ارزش اجاری 

 دهستان جکیگور و انتهای حوز  شهر پیشیپ  شمال

 شهرستان چابهار و انتهای حوز  شهر پیشیپ  جنوب 

 شهر راسک و انتهای حوز  شهر پیشیپ  شرق

 مرز پاکستان و بازارچه مرزی پیشیپ  غرب 

 سایر: اداری: تجاری:  مسکونی:

 ریال  000/5 ریال  800/9 ریال 000/17 ریال500/5

M
ali

atm
an

.co
m


