
  

 

 

ارزش اجاری ماهانه هر متر مربع املاک بر حسب نوع کاربری آن و منطبق با محدوده بلوک مربوط  با رعایت دقیق نکات ذیل محاسبه 

 می گردد:

 املاك:انواع کاربري محاسبه ارزش اجاري  (بخش اول )

 (املاك مسکونی:1

متر مربع زیربنای مفید در  150قانون حسب مورد تا مجموع ارزش اجاری املاک مسکونی هر شخص پس از کسر معافیت های مقرر در 

متر مربع زیر بنای مفید در سایر نقاط، نسبت به مازاد متراژ باقیمانده واحد یا واحدهای مسکونی اجاری املاک مسکونی  200تهران و 

 مندرج در ذیل هر بلوک قابل محاسبه می باشد.

قه ) بدون احتساب زیرزمین و پیلوت(به ارزش اجاری املاک مسکونی واقع در طبقه در ساختمان های مسکونی بیش از پنج طب -1-1

 % ( اضافه می شود. 5/1ششم و بالاتر از آن هر طبقه )مشروط به داشتن آسانسور( ، معادل یک و نیم درصد) 

( ارزش اجاری  %75پنج درصد )  ارزش اجاری ساختمان های مسکونی پایین تر از همکف و یا واقع در زیرزمین، معادل هفتاد و 2-1

 مندرج در هر بلوک محاسبه می گردد.

مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری مسکونی بوده ولی بصورت تجاری و  اداری استفاده می گردد، منطبق با  -3-1

 .( ارزش اجاری املاک مندرج در هر بلوک می باشد %60نوع کاربرد ملک معادل شصت درصد ) 

( قانون مالیات های مستقیم، فقط مختص املاک مسکونی می باشد که 53( ماده )11امکان استفاده از معافیت موضوع تبصره ) -4-1

 صرفا به منظور سکونت به اجاره واگذار شده باشند.

 ( املاك تجاري:2

 ارزش اجاری املاک تجاری به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد: 

( ارزش  %5ه دهنده واحد تجاری صرفاٌ صاحب عین ملک ) بدون داشتن حق سرقفلی( باشد، برابر پنج درصد ) در صورتی که اجار -1-2

 اجاری املاک تجاری تعیین شده در هر بلوک.

در صورتی که اجاره دهنده واحد تجاری صرفاً صاحب حق واگذاری محل ) سرقفلی ( و یا تواماً صاحب عین ملک و حق واگذاری  - 2-2

( ارزش اجاری املاک %70درصد ) هفتاد( و مازاد بر آن، معادل %100متر مربع زیر بنا معادل صد در صد ) 30اشد ، تا میزان محل ب

 تجاری تعیین شده در هر بلوک.

از  %( 45پنج درصد )( و حداکثر چهل و%15یا پایین تر از همکف،پانزده درصد ) در ساختمان های تجاری به ازای هر طبقه بالاتر -3-2

 ارزش اجاری کسر می شود.

چنانچه ساختمان تجاری، فاقد طبقه همکف ) همسطح با معبر اصلی ( باشد، اولین طبقه بالاتر و پایین تر از سطح معبر مربوط،  -تذکر

 همکف محسوب می گردد.

قانون مالیاتهاي مستقیم  54موضوع ماده 9139 الگوي ضوابط اجرایی ارزش اجاري املاك عملکرد سال

، بسطام و توابع و بخش هاي مرتبط با شهرستانشهرستان شاهرود و توابع  
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شده در داخل  مین احداثزیرز و ارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و انباری و زیرزمین متعلق به واحد تجاری و همچنین بالکن -4-2

 تعیین می گردد. ( 2-3( ارزش اجاری ملک تجاری ) بدون رعایت تعدیلات موضوع بند  %40واحد مذکور، معادل چهل درصد ) 

الاترین ارزش اجاری ب% (  85و پنج درصد ) هشتادارزش اجاری هر متر مربع املاک تجاری واقع در سراها و پاساژها ، معادل  -5-2

 بری که از آن منشعب می شود، تعیین می گردد.مع

 اری، تعیین می گردد.ارزش اجاری املاک تج %50ارزش اجاری هر متر مربع املاک دارای کاربری انبار تجاری ، معادل  -6-2

ورت غیر ولی بص ( 2-6د مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری تجاری بوده ) به استثنای املاک موضوع بن -7-2

 ( ارزش اجاری املاک تجاری می باشد.%75تجاری استفاده می گردد، معادل هفتاد و پنج درصد )

 (املاك اداري:3

 ارزش اجاری املاک اداری به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد:

( ارزش %5نج درصد )ر پراببدر صورتی که اجاره دهنده واحد اداری صرفا صاحب عین ملک ) بدون داشتن حق واگذاری ( باشد،  -1-3

 اجاری املاک اداری تعین شده در هر بلوک.

محل   ق واگذاریلک و حدر صورتی که اجاره دهنده هر واحد اداری صرفا صاحب حق واگذاری محل و یا تواماً صاحب عین م -2-3

 باشد، معادل ارزش اجاری املاک اداری تعیین شده در هر بلوک.

( از ارزش %45هل و پنج درصد )( و حداکثر چ%15ه ازای هر طبقه پایین تر از همکف ، پانزده درصد )در ساختمان های ادرای ب – 3-3

 اجاری املاک اداری کسر می گردد.

در طبقه ششم  داری واقعملاک  ادر ساختمان های اداری بیش از پنج طبقه ) بدون احتساب زیرزمین و پیلوت ( به ارزش اجاری ا -4-3 

 فه می شود.% ( اضا 5/1ه ازای هر طبقه ) مشروط به داشتن آسانسور ( معادل یک و نیم درصد )و بالاتر از آن ب

واحد مذکور،  ه در داخلحداث شداارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و انباری و زیرزمین متعلق به واحد اداری و همچنین بالکن  -5-3

 عیین ( ت 3-4و  3-3رعایت تعدیلات موضوع بندهای ( ارزش اجاری ملک اداری ) بدون  %40معادل چهل درصد ) 

 می گردد.

 تعیین می گردد. ارزش اجاری ملک اداری %50ارزش اجاری هر متر مربع املاک دارای کاربری انبار اداری، معادل  -6-3

و پنج  عادل هفتادم، ردد گمبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری اداری بوده ولی بصورت تجاری استفاده می  -7-3

 ( ارزش اجاری املاک تجاری می باشد.%75درصد )

 ( املاك کشاورزي:4

 ارزش اجاری املاک کشاورزی به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد:

 یین شده در هر بلوک.( ارزش اجاری املاک مسکونی تع %2اراضی زراعی بر اساس متراژ عرصه کل ملک، معادل دو درصد ) -1-4

اری املاک مسکونی تعیین ( ارزش اج %6ات و مراکز پرورش گل و گیاه بر اساس متراژ عرصه کل ملک ، معادل شش درصد )باغ -2-4

 شده در هر بلوک.

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
3 

ساس متراژ اطیور بر  وبزیان آاملاک مربوط به امور کشاورزی نظیر دامپروری ، دامداری ، نوغان داری ، پرورش زنبور عسل ،  -3-4

 ( ارزش اجاری املاک مسکونی تعیین شده در هر بلوک. %10ل ده درصد ) عرصه کل ملک، معاد

 بلوک. شده در هر ونی تعییناعیانی های مستحدثه در املاک مذکور با کاربرد غیرکشاورزی ، معادل ارزش اجاری املاک مسک  – 4-4

 

 ( سایر املاك:5

یر غیر املاک مومی و ساع صنعتی ، انبار عمومی ، پارکینگ  درمانی، –ورزشی ، بهداشتی  –ارزش اجاری املاک آموزشی ، تفریحی 

 مذکور در این مجموعه  به شرح ذیل محاسبه می شود:

%( ارزش اجاری 5رصد )در صورتی که اجاره دهنده صرفا صاحب عین ملک ) بدون داشتن حق واگذاری ( باشد، معادل پنج د -1-5

 اورزی ( در هر بلوک.مندرج در ستون سایر کاربری ها ) به استثنای کش

ادل ارزش باشد، مع ری محلدر صورتی که اجاره دهنده صرفاً صاحب حق واگذاری محل و یا تواماً صاحب عین ملک و حق واگذا -2-5

 اجاری مندرج در ستون سایر کاربری ها ) به استثنای کشاورزی( در هر بلوک.

املاک  ده در داخلشن احداث ین متعلق به املاک مذکور و همچنین بالکارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و انباری و زیرزم – 3-5

ی بوط تعیین مرزی( در بلوک مر( ارزش اجاری مندرج در ستون سایر کاربری ها ) به استثنای کشاو %40یاد شده ، معادل چهل درصد ) 

 گردد. این حکم در خصوص پارکینگ و انبار عمومی جاری نمی باشد.

معادل  اربرد ملککا نوع به ارزش اجاری املاک مذکور که به صورت تجاری یا اداری استفاده می گردد، منطبق مبنای محاسب -4-5

 ( ارزش اجاری املاک مندرج  در هر بلوک  می باشد. %75هفتاد و پنج درصد )

 بخش دوم( سایر ضوابط: 

ی ) بدون ربع اعیانمهر متر  مربوط به اجاره ماهیانه ارزش های اجاری تعیین شده ) به استثنای املاک با کاربری کشاورزی ( – 1

متعلق به املاک  و انباری ارکینگاحتساب متراژ عرصه ( با توجه به نوع کاربری می باشد. ضمناً بالکن، تراس و نورگیر غیر مسقف ، پ

اختمان در مشاعات س ور کلیو به طمسکونی ، گلخانه ، آب انبار ، راه پله ، زیرزمین غیرمسکونی ، محل نصب تاسیسات و آسانسور 

 محاسبه مالیات بر درآمد اجاره املاک منظور نمی گردد.

 تذکر: منظور از زیرزمین غیرمسکونی ، شامل کاربری های تجاری ، اداری و ... نمی باشد.

اقد اعیانی نیز فاختصاصی  رصهی عارزش اجاری آندسته از املاک )به استثناء املاک مسکونی و کشاورزی ( که علاوه بر اعیانی دارا -2

 بوده و به طور یکجا به اجاره واگذار می گردد، به شرح ذیل محاسبه می شود:  

 

 

 

 ع می باشد، موضوعیت ندارد.متر مرب 100تذکر: حکم این بند در رابطه با عرصه های اختصاصی فاقد اعیانی که متراژ آن کمتر از 

اجاره ماهیانه هر متر مربع  %30متراژ اعیانی مورد اجاره( + )  ×) اجاره ماهیانه هر متر مربع اعیانی[=ارزش اجاری ملک]

متراژ عرصه اختصاصی فاقد اعیانی( ×اعیانی   
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وع کاربرد ملک و برابر چهل بخش اول این ضوابط ، منطبق با ن 5و  3،  2، 1ع ردیف های ارزش اجاری املاک فاقد اعیانی موضو -3

 ( ارزش اجاری املاک مندرج در هر بلوک می باشد. %40درصد )

ارک مثبته( تا سناد و مدرائه ادر ساختمان های مسکونی و اداری با عمر بیش از پنج سال، به ازای هر سال قدمت ساختمان ) با ا -4

 .کسر می گردد % ( از ارزش اجاری املاک مذکور، 5/1سال مازاد بر پنج سال مذکور، معادل یک و نیم درصد ) 25ف سق

نها تعیین آزشی برای ک ، ارارزش اجاری املاک واقع در حریم قانونی شهرها و روستاها که در بلوک بندی ارزش های اجاری املا-5

رین محل مشابه بر اساس ( ارزش اجاری نزدیکت %60( و شصت درصد )  %80اد درصد ) نشده باشد، حسب مورد به ترتیب معادل هشت

 نوع کاربرد آن تعیین می گردد.

ی نسبت به ی از متر ( مازاد با کسرمتر می باشد و به ازای هر متر ) یا ضریب 14ارزش های اجاری املاک ، مربوط به معابر با عرض  – 6

، ایر کاربری ها ) مسکونیدر مورد س(  و  %5املاک با کاربری تجاری و اداری ، پنج درصد )  مبنای مذکور ، حسب مورد در خصوص

 ( به ارزش های مزبور اضافه یا از آن کسر می گردد.%2کشاورزی و ... ( دو درصد )

متر و  4متر و کمتر از  30ازاد ت به ممتر برای املاک تجاری و اداری نسب 14تذکر: تعدیلات مذکور برای معابر با عرض بالاتر و کمتر از 

 متر محاسبه نمی شود. 20همچنین برای املاک مسکونی ، کشاورزی و سایر املاک نسبت به مازاد 

باشد، محاسبه  بور داشتهعن راه آارزش اجاری املاکی که دارای دو بر یا بیشتر باشد، بر اساس بالاترین ارزش اجاری معبری که از -7

 می گردد.

 بهشود محاس شعب میاری املاک واقع در بر میادین بر اساس بالاترین ارزش اجاری معبری که از آن میدان منارزش اج  -8

 می گردد. 

رزش اجاری ا(  %60)  ت درصدارزش اجاری املاکی که راه عبور مستقلی ندارند و حق عبور از ملک مجاور را دارند، بر اساس شص -9

 می شود محاسبه می گردد. معبری که راه عبور ملک از آن منشعب

ز ااده و عبور و مرور رایط استفی که شارزش اجاری املاکی که در بزرگراه ، اتوبان، مسیل ، حریم راه آهن و نهر قرار دارند تا زمان -10

ورت پذیرد بر ای دیگر صهیابان آنها نظیر خیابان های داخلی شهر جهت دسترسی به ملک مورد نظر مهیا نباشد و رفت و آمد آنان از خ

 اساس عرض خیابان مورد استفاده محاسبه می شود.

 اسبه شود ، مح شعب میارزش اجاری املاک واقع در سراها و پاساژها بر اساس بالاترین ارزش اجاری معبری که از آن من -11

 می گردد.

لات مذکور به ارزش ا ماشین آیاثیه ی احتسابی اثدر مورد املاکی که با اثاثیه یا ماشین آلات به اجاره واگذار می شود، ارزش اجار -12

 اجاری ماهیانه ملک که مطابق این ضوابط محاسبه می شود ، اضافه می گردد.

ست دوم ( ، داره داری اج د )جهت تعیین درآمد مشمول مالیات اجاره املاکی که توسط غیر مالک ) مستاجر ( اجاره داده می شو -13

 ( قانون مالیات های مستقیم اقدام می گردد. 53) اد قسمت اخیر ماده مطابق مف
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

13.000 48.000 87.000 32.000 

 

 

 

  1محدوده بلوک 
 

 شمال  دهستان خرقان به مرکزیت قلعه نو خرقان فاقد حد

 شرق  دهستان خرقان به مرکزیت قلعه نو خرقان فاقد حد

 جنوب  دهستان خرقان به مرکزیت قلعه نو خرقان فاقد حد

 غرب  رقان فاقد حددهستان خرقان به مرکزیت قلعه نو خ
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

14.000 40.000 58.000 34.000 

 

 

 

 

  2محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده آسفالته تاش

 شرق  دو راهی تاش و مجن

 جنوب  به سمت مجن(جاده آسفالته مجن )جاده اصلی 

 غرب  کال بنبر
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

14.000 40.000 58.000 34.000 

 

 

 

 

  3محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده آسفالته تاش

 شرق  کال بنبر

 جنوب  ه اصلی به سمت مجن(جاده آسفالته مجن )جاد

 غرب  میدان ورودی و اراضی پشت پل
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

14.000 40.000 58.000 34.000 

 

 

 

 

  4محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده آسفالته مجن

 شرق  و اراضی بنیاد مستضعفانباغ سینه 

 جنوب  کوه های تپال

 غرب  کال بنبر
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

14.000 40.000 58.000 34.000 

 

 

 

  5محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده آسفالته مجن

 شرق  بنبرکال 

 جنوب  کوه های تپال

 غرب  میدان ورودی و اراضی چنار دره

M
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

15.000 53.000 104.000 38.000 

 

 

  6محدوده بلوک 
 

 شمال  کوه های کلوخ دره

 شرق  یدان ورودی و مزار جدیدم

 جنوب  بلوار شهداء

 غرب  رودخانه پی حصار )قسمت شمال(
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

17.000 61.000 132.000 43.000 

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 180.000بر بلوار شهدا و رودخانه پی حصار  .1

 

 

  7محدوده بلوک 
 

 شمال  اءبلوار شهد

 شرق  رودخانه پی حصار )قسمت جنوبی(

 جنوب  منتهی به چنار دره-هجدان گوشه-امتداد اراضی سنگ شاه طران

 غرب  میدان ورودی به سمت چنار
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش اجاری هر مترمرب

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

25.000 86.000 149.000 62.000 

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 180.000بر بلوار امام خمینی و رودخانه پی حصار  .1

 

 

  8محدوده بلوک 
 

 شمال  زمین های پی حصار

 شرق  رودخانه پی حصار شمالی و خ رسالت

 جنوب  بلوار امام خمینی )رودخانه(

 غرب  آبشار مصنوعی
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

20.000 69.000 119.000 50.000 

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 140.000ار امام حسین  بر بلوار امام خمینی و بلو .1

 

 

 

 

  9محدوده بلوک 
 

 شمال  بلوار امام خمینی باند جنوبی

 شرق  امام حسین )ع( سمت جنوبی بلوار

 جنوب  اراضی یال مرزی

 غرب  حد فاصل آبشار مصنوعی و یال مرزی
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش اجاری ه
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

13.000 40.000 58.000 32.000 

 

 

 

 

 

 

  10محدوده بلوک 
 

 شمال  فاقد حد سایر نقاط شهر مجن و توابع

 شرق  فاقد حد سایر نقاط شهر مجن و توابع

 جنوب  فاقد حد سایر نقاط شهر مجن و توابع

 غرب  فاقد حد سایر نقاط شهر مجن و توابع
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 اری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش اج

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

16.000 53.000 73.000 37.000 

 

 

 

 

  11محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده کلاته خیج

 شرق  میدان امام حسین

 جنوب  انتهای محدوده کلاته خیج

 غرب  جاده آزاد شهر

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

21.000 70.000 121.000 53.000 

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 176.000بر میدان امام حسین  .1

 

 

 

  12محدوده بلوک 
 

 شمال  انتهای محدوده کلاته خیج

 شرق  انتهای محدوده کلاته خیج

 جنوب  جاده خیج

 غرب  میدان امام حسین
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
17 

 

 

 

 

 

 

 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

21.000 70.000 121.000 53.000 

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 176.000اصلی بر خیابان  .1

 

 

 

 

  13محدوده بلوک 
 

 شمال  انتهای محدوه کلاته خیج

 شرق  )دهستان کلاته های غربی( 15حد شرق بلوک 

 جنوب  جاده خیج

 غرب  ) خط فرضی  چشمه آب مراد(14حد شرق بلوک 
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری ورزی(به استثناء کشا)سایر املاک 

15.000 50.000 64.000 35.000 

 

 

 

 

 

  14محدوده بلوک 
 

 شمال  انتهای محدوده کلاته خیج

 شرق  13انتهای حد غربی بلوک

 جنوب  جاده کلاته خیج

 غرب  جاده آزاد شهر
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
19 

 

 

 

 

 

 

 

 لاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش اجاری هر مترمربع ام
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

14.000 46.000 52.000 35.000 

 

 

 

 

 

 

  15محدوده بلوک 
 

 شمال  خیج( سایر نقط به مرکزیت کلاتهو جیلان-مزج-دهستان کلاته های غربی به مرکزیت کلاته خیج)خیج-فاقدحد

 شرق  خیج( به مرکزیت کلاتهسایر نقط و جیلان-مزج-دهستان کلاته های غربی به مرکزیت کلاته خیج)خیج-فاقدحد

 جنوب  خیج( سایر نقط به مرکزیت کلاتهو جیلان-مزج-دهستان کلاته های غربی به مرکزیت کلاته خیج)خیج-فاقدحد

 غرب  خیج( سایر نقط به مرکزیت کلاتهو جیلان-مزج-دهستان کلاته های غربی به مرکزیت کلاته خیج)خیج-فاقدحد
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی اریتج اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

16.000 51.000 69.000 40.000 

 

 

 

  16محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده ابرسج از جاده آزادشهر تا راه استادیوم کلوت

 رق ش جاده آزادشهر بسطام از ابتدای جاده ابرسج تا حد شمالی شهرک رضوی

 جنوب  از جاده بسطام و حد شمالی شهرک رضوی به خط مفروض تا تقاطع جاده ارگ قدیم

 غرب  ادامه راه کلوت و استادیوم کلوت تا جاده قدیم ده خیر بسطام و جاده ابرسج
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

16.000 51.000 69.000 40.000 

 

 

 

  17محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده آزادشهر حد شمالی شهرک رضوی به خط مفروض تا تقاطع باادامه جاده ارگ قدیم

 شرق  جاده آزادشهر از حد شمالی شهرک رضوی تا ابتدای نهر قنات صادق خان

 جنوب  طع جاده شنی استادیوم کلوتخان از جاده آزادشهر تا تقا نهر قنات صادق

 غرب  جاده شنی استادیوم کلوت تا خط مفروض حد شمالی شهرک رضوی
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()ک سایر املا

33.000 119.000 206.000 79.000 

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 298.000بر خیابان طالقانی و بهشتی به جز پاساژ تندیس  .1

 

 

 

 

  18محدوده بلوک 
 

 شمال  نهر صادق خان از جاده آزادشهر تا تقاطع راه استادیوم کلوت

 شرق  جاده آزادشهر از نهر صادقخان تا میدان ورودی بسطام

 جنوب  خیابان طالقانی و بهشتی

 غرب  خیابان ارگ و جاده شنی استادیوم کلوت
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

34.000 111.000 169.000 86.000 

 لاک تجاری با رعایت الگوریال ام 280.000بر بلوار شهید بهشتی  .1

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 200.000شهریور   17بر خیابان مطهری تا دفترخانه و خیابان ارگ تا ابتدای خیابان  .2

 

 

 

  19محدوده بلوک 
 

 شمال  خیابان شهید باهنر

 شرق  خیابان ارگ از شهید بهشتی تا باهنر

 جنوب  شهید بهشتی از ارگ تا بلوار شهدا خیابان

 غرب  بلوار شهدا از شهید بهشتی تا باهنر
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

23.000 66.000 97.000 57.000 

 

 

 

 

 

  20محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده موتور آب چاه سر تپه

 شرق  جاده شنی استادیوم کلوت

 جنوب  خیابان کمربندی شمالی

 غرب  ی قدیم ده خیر )خیابان صادقیه(خیابان شن
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

20.000 60.000 69.000 50.000 

 

 

  21محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده ابرسج

 شرق  جاده قدیم ده خیر

 جنوب  ه باغ( همجوار با زمینهای مجید و جواد موحدیجاده شنی )کوچ

 غرب  جاده شنی جنب چاه بنز
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(
 مسکونی تجاری اریاد به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

20.000 60.000 69.000 50.000 

 

 

 

 

 

  22محدوده بلوک 
 

 شمال  غ حسن مولائیجاده خط لوله و با

 شرق  راه مجاور زمین باغهای موحدی و متحدی جاده قدیم ده خیر

 جنوب  خان و جاده بسطام امیریه راه نهر قنات صادق

 غرب  جاده شنی ابتدای باغ حسین مختار
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش 

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

20.000 60.000 69.000 50.000 

 

 

 

 

  23محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده آسفالته ابرسج

 شرق  جاده شنی جنب باغ حسن مولائی و خط مفروض آن تا جاده ابرسج

 جنوب  جاده بسطام امیریه و جاده بسطام مجن

 غرب  محرم 10جاده نظامی پادگان گروه پدافند 
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

25.000 87.000 106.000 63.000 

 

 

 

 

  24محدوده بلوک 
 

 شمال  نهر قنات صادق خان

 شرق  جاده قدیم ده خیر و ادامه خیابان شهداء

 جنوب  جاده آسفالته بسطام امیریه

 غرب  کرو پاچنار

M
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

34.000 119.000 157.000 86.000 

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 257400خیابان شهداء   بر .1

 

 

 

 

  25محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده آسفالته بسطام امیریه از شهدا تا تقاطع راه مخابرات

 شرق  از جاده امیریه تا خیابان مخابرات خیابان شهدا

 جنوب  خیابان مخابرات

 غرب  ادامه خیابان مخابرات تا تقاطع با جاده امیریه
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 نوع کاربری ) ریال(ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب 

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

20.000 66.000 104.000 50.000 

 

 

 

  26محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده آسفالته امیریه

 شرق  راه قدیم گرگچری

 جنوب  راه قدیم چاه گرگچری

 غرب  راه جنب چاه گرگچری که بالاتر از کرو حاج موسی قرار گرفته
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

24.000 73.000 116.000 60.000 

 

 

 

  27محدوده بلوک 
 

 شمال  خیابان مخابرات

 شرق  خیابان شهداء و جاده سید ابوالقاسم

  جنوب خاکی فی ما بین زمین و باغ هاشم آقائی و باطنی و مسیر سیم خاردار

 غرب  جاده خاکی در جوار باغ جواد حسنی و آقای حسینی
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

23.000 66.000 76.000 57.000 

 

 

 

 

 

  28محدوده بلوک 
 

 شمال  چاه شهرداری

 شرق  ردامداری علیرضا سالا

 جنوب  سیم خاردار کشاورزی

 غرب  باغ نوعی
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

23.000 66.000 76.000 57.000 

 

 

 

 

  29محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده امیریه بسطام

 شرق  ی سیم خاردار کشاورزیباغ خلیل تا انتها

 جنوب  جاده مجن

 غرب  سه راهی بسطام امیریه مجن
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 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

36.000 124.000 198.000 90.000 

 با رعایت الگو املاک تجاری ریال 234.000مجتمع تجاری شاهوار  –اده مجن بر ج .1

 

 

 

  30محدوده بلوک 
 

 شمال  اغ و زمین شمسجاده شنی و خاکی ب

 شرق  جاده شاهرود بسطام

 جنوب  جاده آسفالته مجن

 غرب  خط مستقیم و مفروض انتهای سیم خاردار

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
35 

 

 

 

 

 

 

 ل(ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریا
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

36.000 124.000 198.000 90.000 

 

 

 

 

  31محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده سید ابوالقاسم

 شرق  جاده شاهرود بسطام

 جنوب  راه خاکی زمین حسین شمس

 غرب  جاده قدیم شاهرود بسطام

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
36 

 

 

 

 

 

 

 ) ریال(ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری 

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

28704 91080 198000 71760 

 

 

 

  32محدوده بلوک 
 

 شمال  خیابان فروغی

 شرق  ادامه خیابان مهدیه

 جنوب  جاده سید ابوالقاسم

 غرب  خیابان شهدا جنوبی

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش اجاری هر مترمربع 

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

29.000 91.000 198.000 72.000 

 

 

 

 

  33محدوده بلوک 
 

 شمال  کمربندی جنوبی بسطام )خیابان فروغی(

 شرق  اتوبان بسطام شاهرود

 جنوب  جاده سید ابوالقاسم

 غرب  ادامه خیابان مهدیه

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
38 

 

 

 

 

 

 

 ک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش اجاری هر مترمربع املا

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

31.000 91.000 198.000 79.000 

 

  

 

 

  34محدوده بلوک 
 

 شمال  خیابان شهید چمران

 شرق  خیابان مهدیه

 جنوب  کمربندی جنوبی بسطام

 غرب  بلوار شهدا

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 ترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش اجاری هر م
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

32.000 104.000 182.000 79.000 

 

 

 

 

 

  35محدوده بلوک 
 

 شمال  ادامه خیابان شهید چمران

 شرق  خیابان شهید مدنی

 جنوب  کمربندی جنوبی بسطام

 غرب  خیابان مهدیه

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
40 

 

 

 

 

 

 

 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

33.000 110.000 191.000 83.000 

 

 

 

 

  36محدوده بلوک 
 

 شمال  ادامه خیابان شهید چمران

 شرق  اتوبان شاهرود بسطام

 جنوب  کمربندی جنوبی بسطام

 غرب  خیابان شهید مدنی

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 رزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ا

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

30.000 100.000 202.000 75.000 

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 368.000چه حمام شهرداری بر خیابان شهید بهشتی از میدان امام تا کو .1

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 368.000کاشانه  خیابان مهدیه از میدان تا .2

 ریال  املاک تجاری با رعایت الگو 257.000از کوچه حمام شهرداری تا مدرسه دخترانه    .3

 

 

 

  37محدوده بلوک 
 

 شمال  خیابان شهید بهشتی

 شرق  خیابان مهدیه

 جنوب  خیابان شهید چمران

 غرب  بلوار شهدا

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 زش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ار

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

30.000 93.000 150.000 75.000 

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 217.000بر خیابان آیت ا.. طالقانی و پاساژ امامزاده  .1

 ریال و  املاک تجاری با رعایت الگو 273.000بر خیابان مهدیه از میدان تا مهدیه  .2

 

 

 

 

  38محدوده بلوک 
 

 شمال  خیابان آیت ا... طالقانی

 شرق  مدنیخیابان شهید 

 جنوب  خیابان شهید چمران

 غرب  خیابان مهدیه

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
43 

 

 

 

 

 

 

 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری شاورزی(به استثناء ک)سایر املاک 

32.000 104.000 254.000 79.000 

 ریال املاک تجاری با رعایت الگو 300.000بر خیابان آیت ا.. طالقانی و اتوبان   .1

 

 

 

 

 

  39محدوده بلوک 
 

 شمال  خیابان آیت ا... طالقانی

 شرق  اتوبان شاهرود بسطام

 جنوب  ادامه خیابان شهید چمران

 غرب  خیابان شهید مدنی

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
44 

 

 

 

 

 

 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

30.000 97.000 231.000 76.000 

 املاک تجاری با رعایت الگوریال  315.000بر اتوبان بسطام  .1

 املاک تجاری با رعایت الگو  ریال 263.000بر جاده مجن   .2

 

 

 

 

 

  40محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده مجن

 شرق  اتوبان شاهرود بسطام

 جنوب  خط فرضی حریم شاهرود بسطام

 غرب  جاده امیریه

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
45 

 

 

 

 

 

 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 یمسکون تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

26.000 83.000 198.000 65.000 

 

 

 

 

 

  41دوده بلوک مح
 

 شمال  جاده آسفالته میان آباد

 شرق  جاده شنی قدیم میان آباد بسطام و جاده خط لوله

 جنوب  جاده آسفالته گرجی

 غرب  اتوبان بسطام آزاد شهر

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
46 

 

 

 

 

 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری ریادا به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

20.000 60.000 70.000 50.000 

 

 

 

 

 

  42محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده گرجی )آسفالته(

 شرق  جاده گرجی )خاکی(

 جنوب  خط لوله )نفت(

 غرب  جاده خاکی شنی امامزاده سی سر

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
47 

 

 

 

 

 

 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(
 مسکونی تجاری اداری کشاورزی(به استثناء )سایر املاک 

30.000 103.000 206.000 75.000 

 ریال  املاک تجاری با رعایت الگو 253.125بر اتوبان بسطام   .1

 

 

 

 

 

  43محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده گرجی

 شرق  خط لوله و کوچه باغ شاهرودیها

 جنوب  کوچه باغ شاهرودیها

 غرب  اتوبان شاهرود بسطام

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
48 

 

 

 

 

 

 

 جاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش ا
 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

30.000 102.000 184.000 74.000 

 

 

 

 

  44محدوده بلوک 
 

 شمال  کوچه باغ شاهرودیها

 شرق  خط لوله

 جنوب  دامنه کوه چغولگیر تا دو کوهی

 غرب  اتوبان شاهرود بسطام

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
49 

 

 

 

 

 

 

 جاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش ا

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

20.000 64.000 81.000 50.000 

 

 

 

 

  45محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده مجن

 شرق  تقاطع جاده امیریه با جاده مجن

 جنوب  کوه مجن

 غرب  دوراهی تاش و مجن

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
50 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ارزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

23.000 73.000 92.000 57.000 

 

 

 

 

 

  46محدوده بلوک 
 

 شمال  کوه شاهوار

 شرق  جاده پدافند ده محرم

 جنوب  جاده مجن

 غرب  خط فرضی مستقیم دو راهی تاش و مجن

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 
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 اری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ارزش اج

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

15.000 33.000 46.000 38.000 

 

 

 

 

 

 

  47محدوده بلوک 
 

 شمال  اراضی میان آباد

 شرق  اراضی گرجی )کوه(

 جنوب  جاده گرجی

 غرب  خط لوله )نفت(

M
ali

atm
an

.co
m



 1399 سال توابع شهر بسطام  و املاک اجاری ارزش 

 

 

 
52 

 

 

 

 

 

 

 رزش اجاری هر مترمربع املاک برحسب نوع کاربری ) ریال(ا

 مسکونی تجاری اداری به استثناء کشاورزی()سایر املاک 

15.000 33.000 46.000 38.000 

 

  48محدوده بلوک 
 

 شمال  جاده گرجی

 شرق  کوه بدشت

 جنوب  اراضی تپه پایه یک )پایان محدوده بسطام(

 غرب  خط لوله نفت

M
ali

atm
an

.co
m


