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 وزارت امور اقتصادی و دارایی

 سازمان امور مالیاتی کشور 

 اداره کل امور مالیاتی استان چهارمحال و بختیاری

 

 

 دفترچه ارزش معاملاتی املاک 

 

 

 شهرستان فارسان و کوهرنگ 

 1399سال 

 

 

 

 

 

 تهیه کننده: 

 اداره اطلاعات و خدمات مالیاتی

 استان چهارمحال و بختیاری
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 الگوی کلی ضوابط اجرایی ارزش معاملاتی املاک

 

 ارزش معاملاتی املاک عبارت است از مجموع ارزش معاملاتی عرصه واعیان  املاک به شرح ذیل :

 

 

  بخش اول : ارزش معاملاتی عرصه املاک

 

ات زیر مقرر عایتارزش معاملاتی عرصه املاک بر مبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک و با ر

 محاسبه می گردد:

جاری و کونی ، تارزش معاملاتی عرصه املاک بر اساس میانگین ارزش های روز عرصه املاک به تفکیک کاربری های مس -1

 قشه های هرنر ذیل اداری و در مورد سایر کاربری ها بر اساس ضرائب تعدیل ارزش های معاملاتی املاک مسکونی ) مندرج د

 .شرح جدول ذیل و مطابق مجموعه پیوست تعیین می گرددبلوک ( به 

 ردیف نوع کاربری ضرایب تعدیل

50% 
، گریورزشی ، گردش-خدماتی ، آموزشی، فرهنگی ، بهداشتی ، درمانی ، تفریحی

 هتلداری و.....
1 

 2 کارگاهی ، حمل و نقل ، انبار و توقفگاه –صنعتی  40%

20% 

 

 

10% 

 

 کشاورزی :

 ،بزیان و آ اراضی مزروعی آبی ، دامداری ، دامپروری، پرورش طیور الف ( باغات ،

 پرورش گل و گیاه و .....

 ب ( اراضی مزروعی دیمی

3 

 4 سایر 20%
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 شخیص نوع کاربری عرصه املاک به شرح ذیل صورت می پذیرد : ت -2

 

 2-1-  مثبته مربوط می باشد اربری مندرج در سند رسمی و یا سایر اسناد ککاربری املاک براساس نوع 

 2-2 -نهاو در ر خصوص املاکی که کاربری آنها مشخص نمی باشد ، بر اساس نوع کاربری اعیانی احداث شده در آد

و نوع  ستحدثهخصوص اعیانی های با کاربری متفاوت )مختلط(، بر اساس قدرالسهم عرصه هر یک از اعیانی های م

 کاربری آنها تعیین می گردد.

 2-3-عیین ت)پنج در صد(  %5اعیانی ، و اراضی موات ضریب تعدیل  عرصه املاک فاقد کاربری و فاقد در خصوص

 میگردد.

 3- باشد و  متر می12املاتی عرصه مندرح در جداول پیوست این مجموعه ، مربوط به معابر با عرض ارزش های مع

ه ارزش های مزبور (ب%2مذکور ، دودرصد )به ازای هر متر ) یا ضریبی از متر ( ، مازاد یا کسری نسبت به مبنای 

 اضافه یا از آن کسر می گردد.

 ر خصوص املاک با متر د 20افزایش های مذکور در ارزش های معاملاتی عرصه املاک برای معابر بالاتر از  :1 تذکر

 متر برای سایر کاربری ها محاسبه نمی گردد.30کاربری مسکونی و معابر بالاتر از 

 یش یا کاهش های مذکور در مورد املاک با کاربری تجاری موضوعیت ندارد.افزا  : 2 تذکر

،  ملاک عمل خواهد بود بر یا بیشتر می باشند ، بالاترین ارزش معبر مربوطه 2در محاسبه ارزش  عرصه هایی که دارای -4 

 مشروط بر این که از معبر مذکور راه عبور داشته باشد .

برای تعیین  می شود. ر میادین ، معادل بالاترین ارزش معبری است که از آن میدان منشعبارزش عرصه املاک واقع در ب -5

ش ای ارزارزش معاملاتی معابری که به عنوان مرز دو یا چند بلوک قرار میگیرند ارزش معاملاتی بلوکی که دار

 معاملاتی کمتر است مبناء قرار گیرد.

(ارزش عرصه 60رصد )%ارند وحق عبوراز ملک مجاور را دارند ، برابر شصت دارزش عرصه املاکی که راه عبور مستقلی ند -6

 معبری است که راه عبور از آن منشعب می شود .

اده و عبور رایط استفشمانی که زارزش عرصه املاکی که در بر بزرگراه ، اتوبان ، مسیل ، حریم راه آهن و نهر قراردارند ، تا  -7

های  از خیابان د آنانن های داخلی شهر جهت دسترسی به ملک مورد نظر مهیا نباشد و رفت و آمو مرور از آنها ، نظیر خیابا

 دیگر صورت پذیرد ، برابر خیابان مورد استفاده محاسبه می شود .

 وندنشعب می شمه از آن کارزش معاملاتی عرصه سراها ، پاساژها و کاروانسراها بر اساس بالاترین ارزش معاملاتی معبری  -8

 ، محاسبه می شود .
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، معادل  شده باشدنچنانچه برای املاک واقع در حریم قانونی شهر ، بخش و روستای مورد نظر ارزش معاملاتی تعیین  -9

: ارزش  بخش دوم(ارزش معاملاتی نزدیکترین محل مشابه ، حسب مورد مبنای محاسبه خواهد بود .%70هفتاد درصد )

 معاملاتی ساختمان )اعیانی(

 

بری تمان و کارزه ساخش معاملاتی اعیانی املاک )اعم از مختلط و غیر مختلط( بر اساس متراژ اعیانی مستحدثه ، نوع ساارز

 آن مطابق جدول و با رعایت مقررات ذیل محاسبه می گردد.

 ارقام به هزار ریال

 ردیف نوع کاربری اعیانی
 سایر

تمام بتون ، اسکلت بتونی و 

 فلزی

 1 تجاری 150 75

 2 مسکونی و اداری 75 44

30 90 

خدماتی ، آموزشی ، بهداشتی ، درمانی ،  –کارگاهی  –صنعتی 

،  تفریحی ، ورزشی ، فرهنگی ، هتلداری ، گردشگری ، حمل و نقل

 انبار ، پارکینگ عمومی )توقفگاه ( و....

3 

12 44 
ل گرش کشاورزی )دامداری ، دامپروری ، پرورش طیور و آبزیان ، پرو

 گیاه و ....و 
4 

 :  تذکر

اسبه ارزش معاملاتی هر مترمربع عرصه که مبنای مح %30برای محاسبه ارزش معاملاتی اعیانی املاک   .1

ارزش معاملاتی عرصه ملک قرارگرفته است، به قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج در جدول فوق 

 اضافه می گردد.

جدول فوق  یارزش معاملات درصد30و روستاها ددرص 50عادل شهرها م ریسا یانیاع یارزش معاملات .2

 خواهد بود.

 

هر  لا به ازایشم به باشدر ساختمان های مسکونی و اداری بیش از پنج طبقه ) بدون احتساب زیر زمین و پیلوت ( از طبقه -1

 اضافه می شود . وقجدول ف 2(به ارزش معاملاتی هر متر مربع ساختمان موضوع ردیف 1.5طبقه بالاتر ، یک و نیم درصد )%

(از ارزش 30(و حداکثر سی درصد )%10در ساختمان های تجاری به ازای هر طبقه بالاتر یا پایین تر از همکف ، )%-2

 معاملاتی هر متر مربع ساختمان )اعیانی( موضوع ردیف یک جدول فوق کسر می شود .

M
ali

atm
an

.co
m



6 

 

طه ، معبر مربو اولین طبقه بالاتر و پایین تر ازسطح مکف )همسطح یامعبر اصلی( باشد،چنانچه ساختمانی ، فاقد طبقه ه -3

 همکف محسوب می گردد.

هر متر مربع  (قیمت50ارزش هر متر مربع پارکینگ و انباری متعلق به هر واحد ساختمانی معادل پنجاه درصد )% -4

 ساختمان مندرج در جدول فوق تعیین می گردد.

اسبه ارزش معاملاتی سال نسبت به سال مح20به ازاء هر سال قدمت ساختمان )با ارائه اسناد و مدارک مثبته ( تا سقف -5

 ی شود .مدرصد ( که مطابق بندهای فوق تعیین می گردد ، کسر 40از کل ارزش معاملاتی اعیانی ملک )تا سقف  2%

ور نمی ملاک منظامحاسبه ارزش معاملاتی ساختمان )اعیانی(  کلیه فضاهای غیر مسقف و همچنین مشاعات ساختمان در -6

 شود.

 

 بخش سوم : ارزش معاملاتی اعیانی واحدهای تکمیل نشده 

قررات عایت مرارزش معاملاتی اعیانی ساختمان های تکمیل نشده باتوجه به وضعیت آن در هر یک از مراحل ساخت و با 

 ،می باشند  د طبقهدر املاکی که دارای دو یا چن "یل تعیین می گردد. ضمنابخش دوم ضوابط اجرایی این مجموعه به شرح ذ

 ردد.گبه می ارزش معاملاتی اعیانی هر طبقه بر اساس تطبیق وضعیت موجود آن با یکی از مراحل چهارگانه ذیل محاس

 

 ردیف مراحل ساخت ساختمان درصد ارزش معاملاتی اعیانی

 1 فونداسیون 10

 2 اسکلت 30

 3 فت کاریس 50

 4 نازک کاری 80

 

 بخش چهارم : سایر ضوابط

ع مشخصات ه باشد تابح نشدارزش معاملاتی املاکی که نیاز به اصلاح اسناد مالکیت دارند، تا زمانی که اسناد مالکیت آنها اصلا

 مندرج در سند مالکیت می باشد./. 
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 فارسان 1بلوک 

 حدود شرح ردیف

ین زاه بانک صادرات تا چهار راه نواب و طرف 3از طرفین خیابان بهشتی  1-1

 بلوار امام از میدان مسجد جامع تا چهارراه فرمانداری

 شمال: محدوده بهشتی به سمت داودی

 جنوب: محدوده بهشتی به سمت طالقانی و اشرفی

 شرق: نواب و تقاطع نواب

 رجایی و چهار راه بانک صادرات

 قیمت:

 اداری تجاری مسکونی

34000 60000 42500 
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 فارسان 2بلوک 

دی
ر  ف

 حدود شرح

 حدود اربعه تا محدوده رجایی بهمن 22طرفین خیابان شهید رجایی از چهارراه امیرکبیر تا  1-2

 جنوب: ادامه اشرفی شمال: بطرف خیابان امامزاده طرفین اشرفی اصفهانی از میدان جمهوری تا سه راه طالقانی 2-2

 غرب: ادامه بهشتی  یشرق: ادامه بهشت

 جنوب: بلوار امام   شمال: بلوار امام طرفین خیابان طالقانی از سه راه اشرفی تا چهار راه امیر کبیر 3-2

 غرب: تقاطع رجایی  شرق: محدوده اشرفی

 جنوب: امتداد نواب  شمال: شهید داودی طرفین میدان امام حسین تا چهار راه نواب 4-2

 رب: امتداد بهشتیغ  شرق: امتداد بهشتی

 قیمت:

 اداری تجاری مسکونی

25000 50000 34000 

 

 

1-2 2-2 
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3-2 4-2 

 
 

 

 

 

 

 فارسان 3بلوک 

 حدود شرح ردیف

خرداد تا میدان امام  15طرفین خیابان شهید داودی از سه راه  1-3

 حسین

 جنوب: محدوده داودی  شمال: محدوده داودی

 غرب: رجایی  شرق: میدان امام حسین

 جنوب: پل گوجان  شمال: بلوار امام به طرف میدان طرفین بلوار امام از چها راه فرمانداری تا خشکه رود 2-3

 غرب: محدوده بلوار امام         شرق: محدوده میدان امام

 جنوب: کمربندی پاسداران  شمال: نواب خیابان نواب از تقاطع نواب تا میدان امام رضا 3-3

 غرب: محدوده نواب محدوده نوابشرق: 

 محدوده شهر طرفین بلوار شهدا و بلوار آیت اله خامنه ای 4-3

 محدوده شهر طرفین بلوار طالقانی )از تقاطع امیر کبیر تا میدان سپاه( 5-3

 قیمت:

 اداری تجاری مسکونی

16250 42500 25600 
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1-3 2-3 

  

3-3 4-3 

 
 

 

5-3 

 

 

 4بلوک 

 حدود شرح ردیف

 محدوده شهر طرفین خیابان معلم از تقاطع رجایی بطرف بنیاد شهید 4-1

 محدوده شهر طرفین خیابان پاسداران از تقاطع بسیج تا جهاد کشاورزی 4-2
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 محدوده شهر طرفین خیابان امامزاده و طرفین خیابان کاشانی 4-3

 محدوده شهر یطرفین خیابان دانشگاه و ادامه خیابان رجایی و بهشت 4-4

 قیمت:

 اداری تجاری مسکونی

8750 25000 17250 

 

 

 الف-4-3 4-2 4-1

  

 

 

 ب-4-4 الف-4-4 ب-4-3
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 فارسان 5بلوک 

 حدود شرح ردیف

بلوار شهدا از ورودی شهر تا سه راه باباحیدر و خیابان  1-5

 امامزاده

 شهرجنوب: محدوده  شمال: محدوده ورودی شهر

 شرق: محدوده شهر

غرب: خ شهید رجایی حد فاصل سه راه باباحیدر تا خیابان 

 امامزاده

 قیمت:

 اداری تجاری مسکونی

75000 20600 13750 
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 فارسان  6بلوک 

 حدود شرح ردیف

بهمن و رجایی بطرف تقاطع  22از میدان شیرعلیمردان و  1-6

 امیرکبیر و پاسداران

 بهمن تا محدوده قانونی 22از میدان  شمال: بلوار شهدا

 جنوب: محدوده قانونی

 شرق: خیابان رجایی و بلوار امام

 غرب: محدوده قانونی

  از سالن انقلاب بطرف تقاطع بسیج تا خشکه رود 2-6

 قیمت:

 اداری تجاری مسکونی

6875 16250 8750 
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 فارسان  7بلوک 

 حدود شرح ردیف

وده قانونی شهر به شمت گلزار شهدا شهرک فرهنگیان محد 1-7

و فنی و حرفه ای تا شیرعلیمردان و قسمت صنایع نیمه 

 مزاحم

 جنوب: بلوار شهدا  شمال: بلوار شهدا

 غرب: محدوده شهر  شرق: محدوده شهر

 قیمت:

 اداری تجاری مسکونی

6000 13750 6875 
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 کوهرنگ:

 

 اداری تجاری مسکونی

5250 8750 6875 
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 شهریاری -صمصامی -بازفت:

 اداری تجاری مسکونی

3450 6875 3438 

 

 

 روستاهای کوهرنگ

 اداری تجاری مسکونی

1750 3450 2000 

 

 

M
ali

atm
an

.co
m



17 

 

 جونقان

 اداری تجاری مسکونی

5250 10500 6867 
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 فیل آباد

 اداری تجاری مسکونی

3438 6875 5250 

 

 باباحیدر

 اداری تجاری مسکونی

60000 13750 6875 

 

 چلیچه

 اداری تجاری مسکونی

3738 8750 5250 

 

 پردنجان

 اداری تجاری مسکونی

5250 11250 6000 

 

 گوجان

 اداری تجاری مسکونی

5250 11250 6000 

 

 عیسی آباد

 اداری تجاری مسکونی

3450 6000 4125 
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 راستاب

 اداری تجاری مسکونی

4187 6750 5250 

 

 ده چشمه 

 اداری تجاری کونیمس

5000 10500 6000 

 

 کران

 اداری تجاری مسکونی

6750 8250 5250 

 

 و روستا هاکشاورزی  سایر اراضی 

 اداری خدماتی  -تجاری مسکونی

525 825 375 
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