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اداره کل امور مالیاتی استان خراسان 

 جنوبی
 معاونت درآمدهای مالیاتی شهرستان طبس

 اداره امور مالیاتی شهر عشق آباد
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ارزش معاملاتی ضرایب دفترچه 

 شهر عشق آباد
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 ارزش معاملاتی املاک عبارت است از مجموع ارزش معاملاتی عرصه و اعیان املاک به شرح ذیل:

 بخش اول: ارزش معاملاتی عرصه املاک

املاتی عرصه املاک بر مبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذیل نقشه هاای هار بکاوک ا باا رعایا       ارزش مع 

 مقررات زیر  محاسبه می گردد:

ارزش معاملاتی عرصه املاک بر اساس میانگین ارزش های راز عرصه املاک به تفکیک کاربری هاای مکاکونی    

ایب تعدیل ارزش های معاملاتی املاک مککونی )منادرج  تجاری ا اداری ا در مورد سایر کاربری ها بر اساس ضر

 در ذیل نقشه های هر بکوک( به شرح جدال ذیل ا مطابق مجموعه پیوس  تعیین می گردد؛

 

 ضریب تعدیل نوع کاربری ردیف

ورزشی، گردشگری،  –درمانی، تفریحی  –خدماتی، آموزشی، فرهنگی، بهداشتی  1

 هتلداری و ...

7/0 

 6/0 اهی، حمل و نقل، انبار و توقفگاهکارگ –صنعتی  2

 کشاورزی: 3

الف( باغات، اراضی مزروعی آبی، دامداری، دامپروری، پرورش طیور و آبزیان، 

 پرورش گل و گیاه و ...

 ب( اراضی مزروعی و دیمی

5/0 

 

 

3/0 

 2/0 سایر 4

 

 تشخیص نوع کاربری عرصه املاک به شرح ذیل صورت می پذیرد: -2

 املاک بر اساس نوع کاربری مندرج در سند رسمی ا سایر اسناد ا املاک مثبته مربوط می باشد.کاربری  -1-2

در خصوص املاکی که کاربری آن ها مشخص نمی باشد  بر اساس نوع کاربری اعیانی احادا  شادد در آن هاا ا در     -2-2

از اعیانی های مکتحدثه ا نوع کاربری خصوص اعیانی های با کاربری متفاات )مختکط(  بر اساس قدرالکهم عرصه هر یک 

 آن ها تعیین می گردد.

 جدال فوق عمل خواهد شد.« 4»در خصوص عرصه املاک فاقد کاربری ا فاقد اعیانی  طبق ردیف  -3-2

 متار   12ارزش معاملاتی عرصاه منادرج در جاداال پیوسا  ایان مجموعاه  مرباوط باه معاابر باا عار              -3

ضریبی از متر(  مازاد یا ککری نکب  به مبنای مذکور  حکاب ماورد در خصاوص     می باشد ا به ازای هر متر )یا
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( به ارزش های مزبور اضافه یاا از آن  %2( ا در سایر کاربری ها دا درصد )%3املاک با کاربری تجاری  سه درصد )

 ککر می گردد.

متر در خصوص امالاک باا    20از تذکر: افزایش های مذکور در ارزش های معاملاتی عرصه املاک برای معابر بالاتر 

 متر برای سایر کاربری ها محاسبه نمی گردد. 30کاربری مککونی ا معابر بالاتر از 

بر یا بیشتر می باشند  بالاترین ارزش معبر مربوطاه مالاک عمال     2در محاسبه ارزش عرصه هایی که دارای  -4

 اشد.خواهد بود  مشراط  بر اینکه از معبر مذکور راد عبور داشته ب

 ارزش عرصه املاک ااقع در بر میادین  معادل بالاترین ارزش معبری اس  که از آن میدان منشعب می شود. -5

( %60ارزش عرصه املاکی که راد عبور مکتقکی ندارند ا حق عبور از مکک مجاار را دارند  برابر شص  درصد ) -6

 .ارزش عرصه معبری اس  که راد عبور مکک از آن منشعب می شود

ارزش عرصه املاکی که در بر بزرگراد  اتوبان  مکیل  حریم راد آهن ا نهر قرار دارند  تاا زماانی کاه شارایط      -7

استفادد ا عبور ا مرار از آن ها  نظیر خیابان های داخکی شهر جه  دسترسی به مکک مورد نظر مهیاا نباشاد ا   

 بان مورد استفادد محاسبه می شود.رف  ا آمد آنان از خیابان های دیگر صورت پذیرد  برابر خیا

ارزش معاملاتی عرصه سراها  پاساژها ا کاراانکراها بر اساس بالاترین ارزش معاملاتی معبری که از آن منشعب می شاوند    -8

 محاسبه می شود.

  معادل هفتااد  چنانچه برای املاک ااقع در حریم قانونی شهر  بخش ا راستای مورد نظر ارزش معاملاتی تعیین نشدد باشد -9

 ( ارزش معاملاتی نزدیکترین محل مشابه  حکب مورد مبنای محاسبه خواهد بود.%70درصد )
 

 بخش دوم: ارزش معاملاتی انواع ساختمان )اعیانی(

ارزش معاملاتی اعیانی املاک )اعم از مختکط ا غیر مختکط( بر اساس متراژ اعیانی مکتحدثه  نوع سازد ساختمان 

 بق جدال ا با رعای  مقررات ذیل محاسبه می گردد:ا کاربری آن مطا

 نوع کاربری اعیانی ردیف

 ارزش معاملاتی هر مترمربع ساختمان بر اساس نوع سازه

 سوله و غیره فلزی  –اسکلت بتونی  –تمام بتون 

 225.000 362.000 تجاری 1

 127.000 290.000 مسکونی و اداری 2

3 

درمتانی،   –زشی، بهداشتتی  کارگاهی، خدماتی، آمو –صنعتی 

ورزشی، فرهنگی، هتلداری، گردشگری، حمل و نقتل،   –تفریحی 

 انبار، پارکینگ عمومی )توقفگاه( و ...

199.000 75.000 

4 
کشاورزی )دامداری، دامپروری، پرورش طیور و آبزیان، پرورش 

 گل و گیاه و ...(
136.000 49.000 

ارزش معاملاتی هر مترمربع عرصه که مبنای محاسبه ارزش معاملاتی  %20ی املاک، تذکر: برای محاسبه ارزش معاملاتی اعیان

 عرصه ملک قرار گرفته است، به قیمت هر مترمربع ساختمان مندرج در جدول فوق اضافه می گردد.
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 در ساختمان های مککونی ا اداری بیش از پنج طبقه )بدان احتکاب زیرزمین ا پیکوت( از طبقه ششم به بالا -1

جادال   2( به ارزش معاملاتی هر مترمربع ساختمان موضوع ردیف %1.5به ازای هر طبقه بالاتر  یک ا نیم درصد )

 فوق اضافه می شود.

( ا حداکثر سی درصاد  %10در ساختمان های تجاری به ازای هر طبقه بالاتر یا پایین تر از همکف  دد درصد ) -2 

 تمان )اعیانی( موضوع ردیف یک جدال فوق ککر می شود.( از ارزش معاملاتی هر مترمربع ساخ30%)

چنانچه ساختمانی  فاقد طبقه همکف )همکطح با معبر اصکی( باشد  االین طبقه بالاتر ا پاایین تار از ساطح     -3

 معبر مربوط  همکف محکوب می گردد.

( قیما  هار   %50د )ارزش هر مترمربع پارکینگ ا انباری متعکق به هر ااحد ساختمانی معاادل پنجااد درصا    -4

 مترمربع ساختمان مندرج در جدال فوق تعیین می گردد.

سال نکب  به سال محاسبه ارزش  20به ازاء هر سال قدم  ساختمان )با ارائه اسناد ا مدارک مثبته( تا سقف  -5

دد  ککر درصد( که مطابق بندهای فوق تعیین می گر 40از کل ارزش معاملاتی اعیانی مکک )تا سقف  %2معاملاتی 

 می شود.

ککیه فضاهای غیرمکقف ا همچنین مشاعات ساختمان در محاسبه ارزش معاملاتی ساختمان )اعیانی( املاک  -6

 منظور نمی شود.

 بخش سوم: ارزش معاملاتی اعیانی واحدهای تکمیل نشده

ارزش معاملاتی اعیانی ساختمان های تکمیل نشدد با توجه به اضعی  آن در هر یک از مراحل ساخ  ا با رعای  

مقررات بخش دام ضوابط اجرایی این مجموعه به شرح ذیل تعیین می گردد. ضمناً در املاکی که دارای دا یا چند 

اضعی  موجود آن با یکی از مراحل چهارگاناه  طبقه می باشند  ارزش معاملاتی اعیانی هر طبقه بر اساس تطبیق 

 ذیل محاسبه می گردد.

 

 درصد از ارزش معاملاتی اعیانی مراحل ساخت ساختمان ردیف

 10 فونداسیون 1

 30 اسکلت 2

 50 سفت کاری 3

 80 نازک کاری 4

 

 بخش چهارم: سایر ضوابط

ا زمانی که اسناد مالکی  آن ها اصلاح نشدد باشد  ارزش معاملاتی املاکی که نیاز به اصلاح اسناد مالکی  دارند  ت

 تابع مشخصات مندرج در سند مالکی  می باشد.
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 1محدوده بلوک 

 مسکونی   شمال : اراضی

 شرق : حاشیه خیابان امام خمینی از نبش کافه خدابخشی تا میدان انقلاب اسلامی

 جنوب : حاشیه جاده کمربندی

 ان آبادغرب : اراضی مزروعی محله می
 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 20000 26000 17000 محدوده بلوک
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 2محدوده بلوک 

 ( 20شمال :کوچه جنب داروخانه)امام خمینی 

 (  تا کافه خدابخشی 20شرق : حاشیه خیابان امام خمینی ) نبش امام خمینی 

 8بهمن  22غرب : انتهای کوچه 

 ) انتهای محدوده خدمات شهری (ی جنوب : انتهای اراضی مسکون
 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 23500 30800 20500 محدوده بلوک
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 3محدوده بلوک 

 8بهمن  22بهمن تا نبش کوچه  22شمال : حاشیه خیابان 

 20جنوب : حاشیه کوچه امام خمینی 

 8بهمن  22غرب : نبش کوچه 

 20ینی تا نبش کوچه امام خمینی شرق : ابتدای میدان امام خم
 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 50000 60000 40000 محدوده بلوک
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 4محدوده بلوک  

 بهمن 22تا انتهای خیابان  8بهمن  22بهمن از نبش کوچه  22شمال : حاشیه خیابان 

 بهمن 22تا انتهای خیابان  8بهمن  22جنوب : از انتهای کوچه 

 8بهمن  22حاشیه کوچه  شرق :

 ) انتهای محدوده خدمات شهری (غرب : انتهای اراضی مسکونی 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 20000 26000 17000 محدوده بلوک
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 5محدوده بلوک 

 بهمن 22تا انتهای خیابان  7بهمن  22بهمن از نبش کوچه  22جنوب : حاشیه خ 

 ائمیهغرب : حاشیه خیابان ق

 شرق : حاشیه کوچه رئیسی

 ) انتهای محدوده خدمات شهری (شمال : اراضی مزروعی 
 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 20000 26000 17000 محدوده بلوک 
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 6محدوده بلوک  

 7بهمن  22بهمن از ابتدای میدان امام خمینی تا کوچه  22جنوب :   حاشیه خیابان 

 یه کوچه رئیسی غرب : حاش

 شرق:حاشیه خیابان امام خمینی به طرف محله زیرک آباد

 ) انتهای محدوده خدمات شهری (شمال : اراضی مزروعی 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 35000 42000 28600 محدوده بلوک 
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 7محدوده بلوک  

 خرداد 15جنوب : حاشیه میدان امام خمینی به طرف میدان 

 غرب : حاشیه خیابان امام خمینی به طرف زیرک آباد

 شرق : حاشیه بلوار امام رضا

 شمال : محله حاجی آباد
 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 27000 35000 22900 محدوده بلوک
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 8محدوده بلوک  

 خرداد 15شمال : حاشیه میدان امام خمینی به سمت میدان 

 حاشیه خیابان جهاد کشاورزی  جنوب :

 غرب : حاشیه خیابان امام خمینی از نبش خیابان جهاد کشاورزی تا حاشیه میدان امام خمینی

 شرق :حاشیه بلوار امام رضا )ع( 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 40000 51500 34500 محدوده بلوک
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                                                               9محدوده بلوک 

 شمال :  حاشیه خیابان جهاد کشاورزی

 جنوب : حاشیه خیابان بژدغر

 غرب : حاشیه خیابان امام خمینی از نبش خیابان جهاد کشاورزی تا نبش خیابان بژدغر

 شرق : حاشیه بلوار امام رضا از نبش خیابان جهاد کشاورزی تا نبش خیابان بژدغر
 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 27000 35000 22900 محدوده بلوک
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 10محدوده بلوک                                                             

 شمال :حاشیه خیابان بژدغر 

 جنوب : حاشیه کمربندی 

 غرب :  حاشیه بلوار امام خمینی تا میدان انقلاب اسلامی

 ای خیابان بژدغر به سمت کمربندیشرق : ابتد
 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 20000 26000 17000 محدوده بلوک
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 11محدوده بلوک 

 شمال : حاشیه خیابان مسجد جامع 

 جنوب :  حاشیه خیابان بژدغر تا ابتدای کمربندی

 غرب : ابتدای میدان معلم تا ابتدای خیابان مسجد جامع

 ) انتهای محدوده خدمات شهری (اراضی بایر شرق : 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 20000 26000 17000 محدوده بلوک
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 12محدوده بلوک 

 شمال : حاشیه خیابان نجات آباد

 جنوب : حاشیه خیابان مسجد جامع

 غرب : حاشیه بلوار امام رضا

 ات شهری () انتهای محدوده خدمشرق : اراضی بایر 
. 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 20000 26000 17000 محدوده بلوک
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 محله میان آباد 13محدوده بلوک                                          

 ) انتهای محدوده خدمات شهری ( اراضی مزروعی شمال :

 شهری () انتهای محدوده خدمات جنوب : اراضی روستای حسن آباد 

 ) انتهای محدوده خدمات شهری ( اراضی مزروعی غرب :

 شرق : میدان انقلاب اسلامی
 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 محدوده بلوک
11500 17000 

13000 
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 حاشیه میدان امام ره 14محدوده بلوک

 محله زیرک آباد شمال :

 جنوب : خیابان امام خمینی ره

 بهمن 22 غرب : خیابان

 خرداد 15شرق : خیابان 
 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 محدوده بلوک
170000 

260000 
200000 
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 محله حاجی آباد15محدوده بلوک  

 اراضی مزروعی شمال :

 جنوب : بلوار امام رضا ع

 غرب : اراضی مزروعی

 شرق : اراضی مزروعی
 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 13000 17000 11500 محدوده بلوک
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 محله زیرک آباد 16محدوده بلوک 

 شمال : اراضی مزروعی

 جنوب : میدان امام خمینی ره

 غرب : اراضی مزروعی

 شرق : اراضی مزروعی
 

 

 

 

 

 

 

 اداری تجاری مککونی بکوک

 13000 17000 11500 محدوده بلوک
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