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 مربوط منطبق با محدوده بلوكهر متر مربع املاك بر حسب نوع کاربري و  ماهانهارزش اجاري 

  با رعایت دقیق نکات زیر محاسبه میگردد :

  

  بخش اول ) محاسبه ارزش اجاري انواع کاربري هاي املاك :

  

  ) املاك مسکونی : 1

  

وع ا مجمارزش اجاري املاك مسکونی هر شخص پس از کسر معافیت هاي مقرر در قانون حسب مورد ت

ژ ، نسبت به مازاد مترا بناي مفید در سایر نقاطمتر مربع زیر 200متر مربع زیر بناي مفید در تهران و  150

ذیل هر  رج درباقیمانده  واحد یا واحدهاي مسکونی اجاري مطابق ارزشهاي اجاري املاك مسکونی مند

  بلوك و بشرح  زیر قابل محاسبه میباشد:

اري رزش اجاطبقه  (بدون احتساب زیرزمین و پیلوت) به  پنجدر ساختمانهاي مسکونی بیش از  -1-1

سانسور) اشتن آدو بالاتر از آن به ازاي هر طبقه (مشروط به  ششمك مسکونی واقع در طبقه املا

 %) اضافه میشود. 5/1معادل یک و نیم درصد (

%  75عادل مارزش اجاري ساختمانهاي مسکونی پایین تر از همکف و یا واقع در زیر زمین ،   -2-1

 ارزش اجاري مندرج در هر بلوك محاسبه می گردد.

 جاري وتمحاسبه ارزش اجاري املاکی که داراي کاربري مسکونی بوده ولی به صورت مبناي  -3-1

زش اجاري ) ار%60اداري استفاده می گردد ، منطبق با نوع کاربرد ملک معادل شصت درصد (

 املاك مندرج در هر بلوك می باشد.

یم ، فقط مختص مستققانون مالیاتهاي  53امکان استفاده از معافیت موضوع تبصره (یازده) ماده  -4-1

 املاك مسکونی می باشدکه صرفا بمنظور سکونت به اجاره واگذار شده باشد.
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  ) املاك تجاري :2

  

  ارزش اجاري املاك تجاري بشرح ذیل قابل محاسبه می باشد :

اشد ، جاره دهنده واحد تجاري صرفا صاحب عین ملک (بدون داشتن حق سرقفلی ) بدرصورتیکه ا -2-1

  ارزش  %5ر براب

  اجاري املاك تجاري تعیین شده در هر بلوك. 

اَ جاره دهنده واحد تجاري صرفا صاحب حق واگذاري محل (سرقفلی) و یا توامدرصوتیکه ا  -2-2

) و %100صد(، معادل صد در متر مربع زیر بنا30صاحب عین ملک و حق واگذاري محل باشد تا میزان 

  لوك.ب) ارزش اجاري املاك تجاري تعیین شده در هر %70( هفتاد درصدمازاد بر آن ، معادل 

 

) و %20درصد( بیستاري به ازاي هر طبقه  بالاتر یا پایین تر از همکف، درساختمان هاي تج-3-2

  )از ارزش اجاري کسر می شود.%60درصد(شصت حداکثر 

ه بالاتر و پایین باشد، اولین طیق  تذکر:چنانچه ساختمان تجاري،فاقد طبقه همکف (همسطح با معبراصلی)

  تر از سطح معبر مربوط،همکف محسوب می گردد.

الکن ر مترمربع پارکینگ،انباري و زیرزمین متعلق به واحد تجاري و همچنین بارزش اجاري ه-4-2

عایت ر) ارزش اجاري ملک تجاري (بدون %30احداث شده در داخل واحد مذکور، معادل سی درصد (

  .) تعیین میگردد 2-3بند  تعدیلات موضوع

عادل هشتاد ارزش اجاري هرمتر مربع املاك تجاري واقع در سراها و پاساژها ، م-5-2

  ) بالاترین ارزش اجاري معبري که از آن منشعب می شود ، تعیین می گردد.%80درصد ( 

زش ) ار%30ر متر مربع املاك داراي کاربري انبار تجاري ، معادل سی درصد (هارزش اجاري  -6-2

  .اجاري املاك تجاري ، تعیین میگردد

بوده (به استثناي  مبناي محاسبه ارزش اجاري املاکی که داراي کاربري تجاري -7-2

ت غیر تجاري استفاده میگردد ، معادل پنجاه درصد ) ولی بصور 2-6املاك موضوع بند 

  ) ارزش اجاري املاك تجاري می باشد.50%(

 

  ) املاك اداري :3

  اري املاك اداري بشرح ذیل قابل محاسبه می باشد :ارزش اج

) ه اجاره دهنده واحد اداري صرفا صاحب عین ملک (بدون داشتن حق واگذاريدر صورتی ک  -3-1

  ) ارزش اجاري املاك اداري تعیین شده در هر بلوك.%5باشند ، برابر پنج درصد (

حق واگذاري محل یا تواما صاحب عین داري صرفا صاحب درصورتی که اجاره دهنده هر واحد ا -3-2

  .ُملک و حق واگذاري محل باشد ، معادل ارزش اجاري املاك اداري تعیین شده در هر بلوك
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انزده درصد در ساختمان هاي اداري به ازاي هر طبقه پایین تر از همکف ، پ    -3-3

  ی شود.) از ارزش اجاري املاك اداري کسر م%45) و حداکثر چهل و پنج درصد (15%(

هاي اداري بیش از پنج طبقه (بدون احتساب زیر زمین و پیلوت ) به در ساختمان  - 3-4

 ارزش اجاري املاك اداري واقع در طبقه ششم و بالاتر از آن به ازاي هر طبقه (مشروط

  %) اضافه می شود. 1,5به داشتن آسانسور ) ، معادل یک و نیم درصد (

ین بالکن کینگ ، انباري و زیر زمین متعلق به واحد اداري و همچنهرمترمربع پار ارزش اجاري  -3-5

 بدونارزش اجاري ملک اداري ( )%40( چهل درصداحداث شده در داخل واحد مذکور ، معادل 

  )تعیین می گردد. 4- 3و  3-3رعایت تعدیلات موضوع بند هاي 

ري ، معادل ري هر متر مربع املاك اداري داراي کاربري انباري اداارزش اجا -3-6

  ارزش اجاري ملک اداري تعیین می گردد. 40%

ه ارزش اجاري املاکی که داراي کاربري اداري بوده ولی به صورت مبناي محاسب -3-7

) ارزش  اجاري املاك تجاري می %60تجاري استفاده می گردد ، معادل شصت درصد (

  باشد.

  

  ) املاك کشاورزي :4

  ذیل قابل محاسبه می باشد :ارزش اجاري املاك کشاورزي به شرح 

) ارزش اجاري املاك %2درصد ( دو، معادل  بر اساس متراژ عرصه کل ملکعی اراضی زرا -4-1

  مسکونی تعیین شده در هر بلوك.

) %6درصد ( شش ، معادل بر اساس  متراژ عرصه کل ملکراکز پرورش گل وگیاه باغات و م   -4-2

  ر هر بلوك.ارزش  اجاري املاك مسکونی تعیین شده د

ور عسل ، ط به امور کشاورزي نظیر دامپروري ،دامداري ، نوغان داري ، پرورش زنباملاك مربو  -4-3

ك ) ارزش اجاري املا%10درصد ( ده، معادل   متراژ عرصه کل ملکآبزیان و طیور بر اساس 

  مسکونی تعیین شده در هر بلوك.

ري غیر کشاورزي ، معادل ارزش ارباعیانی هاي مستحدثه در املاك مذکور با ک -4-4

  اجاري املاك مسکونی تعیین شده در هر بلوك.

  

  ) سایر املاك :5

ومی ، درمانی ، صنعتی ، انبار عم –ورزشی ، بهداشتی –ارزش اجاري املاك آموزشی ، تفریحی 

  به شرح ذیل محاسبه می شود : سایر املاك غیر مذکور در این مجموعهپارکینگ عمومی و 

ادل پنج ن ملک (بدون داشتن حق واگذاري ) باشد ، معورتی که اجاره دهنده صرفا صاحب عیدر ص -5-1

  .بلوك در هر "سایر کاربري ها (به استثناي کشاورزي )") ارزش اجاري مندرج در ستون %5درصد(
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حق  اجاره دهنده صرفا صاحب حق واگذاري محل و یا تواماََ صاحب عین ملک و در صورتی که -5-2

 در  "رزيکشاو سایر کاربري ها به استثناي "ي محل باشد ، معادل ارزش اجاري مندرج در ستون واگذار

  هر بلوك.

 نین بالکنر متر مربع پارکینگ ، انباري و زیر زمین متعلق به املاك مذکور و همچهارزش اجاري  -5-3

سایر  "ن ج در ستو) ارزش اجاري مندر%40احداث شده در داخل املاك یاد شده ، معادل چهل درصد (

کینگ و ص پاردر  بلوك مربوطه تعیین می گردد . این حکم در خصو "کاربري ها به استثناي کشاورزي 

  انباري عمومی جاري نمی باشد.

ه ارزش اجاري املاك مذکور که بصورت تجاري یا اداري استفاده مبناي محاسب -5-4

) ارزش اجاري %75ج درصد (می گردد ، منطبق با نوع کاربرد ملک معادل هفتادو پن

  املاك مندرج در هر بلوك می باشد.
  

  

  بخش دوم ) سایر ضوابط :

انه ره ماهیه اجاارزشهاي اجاري تعیین شده (به استثناي املاك با کاربري کشاورزي ) ، مربوط ب -1

کن ا ، بالد.ضمنهرمتر مربع اعیانی (بدون احتساب متراژ عرصه ) باتوجه به نوع کاربري می باش

آب انبار  ،خانه ،تراس ، و نورگیر غیر مسقف ، پارکینگ و انباري متعلق به املاك مسکونی ، گل

عات ی مشا، راه پله ، زیر زمین غیر مسکونی ، محل نصب تاسیسات و آسانسور و به طور کل

 ساختمان در محاسبات مالیات بر درامد اجاره املاك منظور نمی گردد.

 . ی باشدغیر مسکونی ، شامل کاربري هاي تجاري ، اداري و ... نم: منظور از زیر زمین  تذکر 

ارزش تجاري آندسته از املاك (به استثناي املاك مسکونی و کشاورزي ) که  -2

ه علاوه بر اعیانی داراي عرصه اختصاصی فاقد اعیانی نیز بوده و به طور یکجا ب

 اجاره واگذار می گردد ، بشرح ذیل محاسبه می گردد :

 ی فاقد اعیانی)}=ارزش اجاري ملکاجاره ماهیانه هرمترمربع اعیانی *متراژعرصه اختصاص %30(اجاره ماهیانه هرمترمربع اعیانی* متراژ اعیانی مورد اجاره)+({ 

ز اتذکر : حکم این بند در رابطه با عرصه هاي اختصاصی فاقد اعیانی که متراژ آن کمتر 

  د.متر مربع می باشد ،موضوعیت ندار 100

ابط ، بخش اول این ضو 5و 3، 2،  1ارزش اجاري املاك فاقد اعیانی موضوع ردیف هاي   -3

وك می ) ارزش اجاري املاك مندرج در هر بل%40منطبقبا نوع کاربرد ملک و چهل درصد (

 باشد.
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با ختمان (مت سادر ساختمانهاي مسکونی و اداري با عمر بیشتر از پنج سال ، به ازاي هرسال قد -4

و نیم  معادل یکسال مازاد بر پنج سال مذکور ، 25سناد و مدارك مثبته ) تاسقفارائه ا

 از ارزش اجاري املاك مذکور کسر می گردد. )%1,5درصد (

 زشهايارزش اجاري املاك واقع در حریم قانونی شهرها و روستاها که در بلوك بندي ار -5

د تاد درصدل هشبه ترتیب ، معا اجاري املاك ، ارزشی براي آنها تعیین نشده باشد ، حسب مورد

د آن ) ارزش اجاري نزدیکترین محل مشابه بر اساس نوع کاربر%60) و شصت درصد (80%(

 تعیین می گردد.

با ضریبی از (می باشد و به ازاي هرمتر  متر20عرض ارزش اجاري املاك ، مربوط به معابر با  -6

جاري بري تمتر ) مازاد یا کسري نسبت به مبناي مذکور ، حسب مورد در خصوص املاك با کار

یک ) ،  و در مورد سایر کاربري ها (مسکونی و کشاورزي و ... )%2و اداري ، دو درصد (

 به ارزش هاي مزبور اضافه یا از آن کسر می گردد. )%1درصد (

ري و متر براي املاك تجا 20کر : تعدیلات مذکور براي معابر با عرض بالاتر و کمتر از تذ

 ومتر و همچنین براي املاك مسکونی ،کشاورزي  4متر و کمتراز 30اداري نسبت به مازاد 

  متر محاسبه نمی شود. 20سایر املاك نسبت به مازاد

 عبري کهمجاري اساس بالاترین ارزش ا ارزش اجاري املاکی که داراي دوبر یا بیشتر باشد ، بر -7

 از آن راه عبور داشته باشد ، محاسبه میگردد.

 ن میدانآه از کارزش اجاري املاك واقع در بر میادین ، بر اساس بالاترین ارزش اجاري معبري  -8

 منشعب می شود ، محاسبه می گردد.

ساس ا، بر مجاور دارندارزش اجاري املاکی که راه عبور مستقلی ندارند و حق عبور از ملک  -9

 سبه می) ارزش اجاري معبري که راه عبور ملک از آن منشعب می شود ، محا%60شصت درصد(

 گردد.

تازمانی دارند ، قرار ارزش اجاري املاکی که در بر بزرگراه ، اتوبان ، مسیل ، حریم راه آهن و نهر -10

به ملک  سترسیلی شهر جهت دکه شرایط استفاده و عبور و مرور از آنها ، نظیر خیابانهاي داخ

ن رض خیاباساس عمورد نظر مهیا نباشد و رفت و آمد آنان از خیابانهاي دیگر صورت پذیرد ، برا

 مورد استفاده محاسبه می شود.

از آن  ري کهارزش اجاري املاك واقع در سراها و پاساژها براساس بالاترین ارزش اجاري معب -11

 منشعب میشود ، محاسبه می گردد.
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ثاثیه حتسابی ااجاري رد املاکی که با اثاثیه یا ماشین آلات به اجاره واگذار میشود ، ارزش ادرمو -12

ه د ، اضافمیشو یا ماشین آلات مذکور به ارزش اجاره ماهیانه ملک که مطابق این ضوابط محاسبه

 می گردد.

اده د ارهجهت تعیین درآمد مشمول مالیات اجاره املاکی که توسط غیر مالک (مستاجر) اج  -13

هاي مستقیم اقدام قانون مالیات 53میشود ، (اجاره داري دست دوم ) مطابق مفاد قسمت اخیر ماده 

 میگردد.
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  8139ارزش اجاري املاك شهرستان رومشگان سال 

  

  ارزش هر مترمربع(به ریال)  شرح و موقعیت محل  ردیف

  به عدد  به حروف

  65,000  هزار شصت  متري و بالاتر 16بر خیابان هاي   1

  115,000  هزار یکصد و ده  متري 24بر خیابان هاي   2

  50,000  هزارو هشت چهل   متري 12بر خیابان   3

  155,000  هزار پنجاهیکصد و   بر میدان امام  4

  85,000  هزار هشتاد  میدان فردوسی  5

  45,000  هزار چهل  متري 12متر تا  8کوچه هاي   6

  165,000  هزار شصتیکصدو   داخل شهرمتري  45  7

  95,000  هزار نود  متري کمربندي 24  8

  105,000  هزار یکصد  از میدان فردوسی تا تقاطع جاده کوهدشتبلوار امام ؛   9

  145,000  هزار چهلیکصد و   از تقاطع جاده کوهدشت تا میدان امامبلوار امام؛   10

  125,000  هزارو بیست  یکصد  انتهاي بلواراز میدان امام (ره) تا بلوار امام؛    11

معابر هم عرض  %25  ( رومشگان غربی)قسمت غربی شهر چغابل  12

  شهر چغابل

  

  ( رومشگان شرقی)قسمت شرقی شهر چغابل  13

  به استثناي دوراهی بازوند 

معابر هم عرض  35%

  شهر چغابل

  

معابر هم عرض  %50  دوراهی بازوند  14

  شهر چغابل

  

تجاري و مسکونی یا صنعتی که خارج از  زمین هاي  15

  محدوده داخل یا جاده اي اصلی و فرعی آن باشد

 3بند  %50با کسر 

  ضوابط دفترچه

  

ول ارزش اجاري مندرج در جد %30ارزش تجاري انواع گاراژ و زمین هاي مورد اجاره معادل   16

  مربوطه می باشد
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